Camara Municipal de Ituiutaba

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO.

Relator: Gilberto Bernal Junior

Parecer ao Projeto de Lei Executivo CM/28/2011, que dispoe
sobre implantacdo de loteamento fechado habitacional neste Municipio, e da
outras providéncias.

Nenhuma restricdo a ser feita, seja ao aspecto juridico-legal da

matéria apreciada, seja a sua redagao.
Quanto ao seu mérito, entretanto, que opine o Plenario.

Camara Municipal de Ituiutaba, 06 de junho de 2011.
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Camara Municipal de Ituiutaba

PARECER N° 37/2011
Relatorio:
O Prefeito de Ituiutaba encaminha ao legislativo projeto de
lei CM/28/2011 dispondo sobre a implantagdo de Loteamento Fechado
Habitacional em Ituiutaba

Fundamentacgéo:

Loteamento urbano é a divisdo voluntéria do solo em
unidades edificaveis (lotes), com aberturas de vias e logradouros
publicos, submetendo-se a aprovagdo da prefeitura, para subsequente
inscrigdo no registro Imobiliario, j3 os loteamentos especiais ou
fechados nosso mestre Hely Lopes Meirelles conceitua:

"Os loteamentos especiais est3o surgindo
especialmente nos arredores das grandes cidades,
visando descongestionar as metropoles. Para esses
loteamentos né&o ha, ainda, legislagdo superior
especifica que oriente sua formagdo, mas nada impede
que os Municipios editem normas urbanisticas
adequadas a essas urbanizagbes. E tais sdo os
denominados "loteamentos fechados", "loteamentos
integrados"”, "loteamentos em condominio", com
ingresso s6 permitido aos moradores e pessoas por
eles autorizadas e com equipamentos e servigos
urbanos proprios, para auto-suficiéncia da
comunidade. Essas modalidades merecem prosperar.
Todavia, impdem-se um regramento legal prévio para
disciplinar o sistema de vias internas (que em tais
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casos sao bens publicos de uso comum do povo) e os
encargos de seguranga, higiene e conservacdo das
areas comuns e dos equipamentos de uso coletivo dos
moradores, que tanto podem ficar com a Prefeitura
como com os dirigentes do nlcleo, mediante
convengdo contratual e remuneragdo dos servigos por

prego ou taxa, conforme o caso.

Ja a seguinte definigdo de loteamento fechado:

"O loteamento fechado consiste na subdivisdo de
uma gleba em lotes destinados a edificacdo ou
formagéo de sitios de recreio, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos, devendo
ser essa gleba cercada ou murada em todo o seu
perimetro de modo a manter sob controle o acesso aos
lotes. Atente-se, antes de mais nada, a que o
loteamento fechado é um loteamento comum,
aprovado o projeto pela Prefeitura Municipal,
consequentemente devendo ser registrado no Registro
de Imoéveis, em cumprimento aos requisitos previstos
na Lei 6.766, de 19.12.79. O adquirente do lote de
terreno sera proprietério de um imével perfeitamente
individuado, numerado e localizado com as suas
caracteristicas e confrontagdes. Conseqlientemente,
podera edificar no lote adquirido e exercer todos os

direitos compreendidos no direito de propriedade.
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Com relagdo a area verde, José Afonso da Silva sustenta que
a preocupagao do direito urbanistico com a criagdo e preservacdo das
areas verdes faz-se necessaria, em virtude de que tais dreas tornaram-
se elementos urbanisticos vitais. Assim, completa, elas vdo adquirindo
regime juridico especial, que as distingue dos demais espagos livres e de
outras areas "non edificandi", até porque se admite certos tipos de
construgdo nelas, em proporgdo reduzidissima, porquanto o que
caracteriza as dareas verdes é a existéncia de vegetagdo continua,
amplamente livre de edificagdes, ainda que recortada de caminhos,
vielas, brinquedos infantis e outros meios de p-asseios e divertimentos
leves, quando tais areas se destinem ao uso publico.

Posto isto, a Lei n. 9.785, de 29 de janeiro de 1999, e até tal
data, determina o percentual fixo de 35% de espagos livres de uso
publico. Observa-se que o vigente texto legal, atualizando-se com o
disposto na Constituicdo Federal de 1988, quanto a competéncia
legislativa dos municipios, estabelecerem uma diretriz geral, facultando
aos municipios estabelecerem o percentual mais adequado,

proporcionalmente a densidade populacional.

Conclusao:
O presente projeto de lei instituindo a implantacao de
loteamento fechado enquadra-se nas normas legais pertinentes.
Ituiutaba, 06 de junho de 2011.

!
Alessandro Martins Oliveira
OAB/MG 108.801 - Assessor Juridico da Camara Municipal
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MENSAGEM N. 22/2011

ltuiutaba, 30 de maio de 2011

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O projeto de lei encaminhado a essa Casa de Leis por
meio desta Mensagem, dispde sobre implantagao de loteamento fechado
habitacional neste Municipio.

A iniciativa de lei acompanha previsdo moderna da
espécie de parcelamento do solo, diferentemente do condominio e conforme
vem sendo adotado nas grandes cidades brasileiras, em razao da praticidade
de sua concepgao e de sua inegavel conveniéncia do ponto de vista urbanistico
e administrativo.

O tema & desenvolvido nd meio académico, havendo
tratamento consolidado a propésito na melhor doutrina nacional, como no
estudo técnico-cientifico realizado por JOSE CARLOS FREITAS, publicado no
periédico do Instituto de Registro Imobiliario do Brasil, n® 304, pagina 14, com o
titulo “Da Legalidade do Loteamento Fechado”.

A doutrina de Hely Lopes Meirelles admite a formagao de
loteamentos fechados:
"[ oteamentos especiais’ estdo surgindo, principalmente
nos arredores das grandes cidades, visando a
descongestionar as metrépoles. Para esses loteamentos
néo hé, ainda, legislagéo superior especifica que oriente a
sua formagdo, mas nada impede que 0s Municipios
editem normas urbanisticas locais adequadas a essas
urbanizagbes. E tais sdo 0s denominados ‘loteamentos
fechados’, ‘loteamentos integrados’, ‘loteamentos em
condominio’. com ingresso s6 permitido aos moradores e
pessoas por eles autorizadas e com equipamentos e
servicos urbanos proprios, para auto-suficiéncia da
comunidade. Essas modalidades merecem prosperar.
Todavia, impde-se um regramento legal prévio para
disciplinar o sistema de vias internas (que em tais casos
ndo sdo bens publicos de uso comum do povo) e oS
encargos de seguranga, higiene e conservagao das areas
comuns e dos equipamentos de uso coletivo dos
moradores, que tanto podem ficar com a Prefeitura como
com os dirigentes do nticleo, mediante convengéao
contratual e remuneragdo dos servigos por prego ou taxa,
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conforme o caso” (in "Direito Municipal Brasileiro", 112 ed.,
Séo Paulo: Malheiros, p. 468/469).

Com as informagdes desta mensagem, acha-se a matéria
convenientemente instruida de modo a merecer o exame dessa Casa de Leis,
pelo que estamos solicitando seja o projeto apreciado e votado “em regime de
urgéncia”, na ética do ordenamento regimental desse Legislativo.

Assinalando os protestos de estima e consideragéo,
renovamos as homenagens devidas aos nobres componentes dessa Augusta
Casa de Leis.

Saudacdes,

efeito de ltuiutaba -
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LEI N. , DE DE DE 2011
Armovado em 1* Votag#io por
uxi;«ﬁlmidade. ‘ :\.
: C?é ', Dispbée sobre implantagdo de
< Loteamento Fechado Habitacional,
- — = PR <
PRESIISEN'IN \ nestg : MunIC/plo, e da outras
providéncias.
S| 23| L
A Camara Municipal de Ituiutaba decreta e eu sanciono a
seguinte lei:

Art. 1° Considera-se Loteamento Fechado
Habitacional o parcelamento do solo em area ou gleba com subdivisdo em
lotes destinados a edificagao residencial unifamiliar, contendo abertura de vias
internas de circulagéo, areas de lazer, com utilizagao privativa.

Art. 2° O uso a que se destina o Loteamento
Fechado Habitacional & predominantemente residencial, ficando permitida a
construcdo de apenas uma edificagdo unifamiliar em cada unidade territorial
autébnoma privativa.
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Art. 3° O Loteamento Habitacional devera ser
fechado através de muros ou estrutura similar, que separem a area interna e
externa, com o controle de acesso para a via publica.

Art. 4° A gleba sera totalmente parcelada, criando
unidades distintas, sendo vedados desmembramentos ou parcelamentos
futuros de qualquer area interna.

Art. . §° As areas destinadas a uso institucional
deverdo ser situadas no lado externo do loteamento, podendo esta area ser
contigua, ou nao, ao loteamento fechado, cuja localizagdo sera previamente
aprovada pela Prefeitura.

Art. 6° As areas destinadas ao sistema viario,
equipamentos publicos e areas verdes, ndo poderao ser inferiores a 35% (trinta
e cinco por cento) da area da gleba a ser loteada.

Art. 7° O plano urbanistico de loteamento fechado
devera permitir a articulagdo da malha viaria existente no entorno com as vias
internas, na ocorréncia da eventual extingdo da condicdo de loteamento
fechado.

Art. 8° A associacdo de moradores devera assumir a
responsabilidade pelas despesas e custos administrativos das vias internas de
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circulagéo, espagos livres e areas de lazer do loteamento, mediante
autorizagédo da concesséo administrativa para a utilizagéo privada.

Art. 9° Sera de inteira responsabilidade dos
proprietarios dos lotes desempenharem as seguintes obrigagdes:

| - os servicos de manutengédo das arvores e poda
respectiva, quando necessario;

Il - a manutengédo e conservagao das vias publicas
de circulagdo, do calgamento e da sinalizagédo de transito;

lll - a coleta e remocgao de lixo domiciliar que devera
ser depositado na portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV - a limpeza das vias publicas;

V - a prevengao de sinistros;

VI - a manutengédo e conservagao da rede de
iluminagao publica;

A VIl - a garantia da ag&o livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem estar da
populagao;

VIII - outros servigos que se fizerem necessarios.

Art. 10. O texto das condigbes de uso do loteamento e
as restricbes urbanisticas, aprovado pela Secretaria Municipal de
Planejamento, deverdo ser registrados, na integra, no Servigo de Registro de
Iméveis — SRI. '

Art. 11. A implantagdo do Loteamento Fechado
Habitacional ndo podera interromper a continuidade de vias estruturais,
arteriais e coletoras do sistema viario.

Art. 12. Os anteprojetos e projetos dos Loteamentos
Fechados Habitacionais deverdo ser analisados e aprovados pela Secretaria
Municipal de Planejamento.

+Art. 13. Os proprietarios dos lotes deverao permitir e
garantir a agao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pela segurancga e bem-estar da populagéo.

Art. 14. Os proprietarios dos lotes ficardao obrigados,
perante o Municipio, pelo custo de todas as obras, servigos e demais despesas
necessarias para a integragéo do loteamento as areas limitrofes, em caso da
extingdo da concessao administrativa.

Art. 15. Esta lei entra em vigor na data de sua publicaca
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Art. 16. Revogam-se as disposicées em contrario.

de 2011.



