PREFEITURA DE ITUIUTABA

Oficio n.° 2025/385
Ttuiutaba, 22 de outubro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Francisco Tomaz de Oliveira Filho

Presidente da Camara Municipal de Ttuiutaba
Rua 24 n.° 950
Ttuiutaba - MG

Assunto: Encaminha Mensagem n.° 134.

Senhor Presidente,

Tenho o prazer de passar as maos de V. Exa. a inclusa Mensagem n.”
134/2025, desta data, acompanhada de projeto de Lei que Autoriza o0 Poder Executivo

Municipal a alienar bem imo6vel publico pertencente a0 Municipio de Ituiutaba e da outras
providéncias.

Com expressdes de aprego € distinta considerag@o, subscrevo-me.

Atenciosamente,




§v-995°080°550 4dD
[0S 1055055y

DAJIS & DASAIQ STIDILIA

S oy

95}“ ig)'f/g?m 28Y




PREFEITURA DE ITUIUTABA

MENSAGEM N. 134/2025
Ttuiutaba, 22 de outubro de 2025.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminho & elevada consideragdo dessa honrada Cémara
Municipal o incluso Projeto de Lei que “Autoriza 0 Poder Executivo Municipal a alienar
bem imdvel publico pertencente a0 Municipio de Ituiutaba e d4 outras providéncias”.

A presente proposi¢éo tem por finalidade autorizar a alienagdo,
mediante leildo publico, de bem imovel pertencente ao patrimonio do Municipio,
localizado no Bairro Progresso, devidamente descrito € caracterizado no texto legal.

Trata-se de 4area desafetada do uso comum € incorporada a
categoria de bens dominicais, o que permite sua alienagfio conforme as normas vigentes.
O procedimento sera realizado na modalidade de leildo publico, em estrita observancia
ao disposto na Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos

Administrativos), garantindo transparéncia, publicidade e igualdade de condigdes a todos
os interessados.

O valor minimo para alienagdo foi fixado com base em laudo
técnico de avaliagio elaborado pela Comissio de Avaliagdo de Bens Imoveis do
Municipio, assegurando que a operagéo ocotra de forma justa, segura € vantajosa ao
interesse publico.

Os recursos obtidos com a alienagdo do imoével serdo aplicados
conforme as determinagdes da Lei Complementar n° 101/2000 (Leide Responsabilidade
Fiscal), observando-se 0s principios da legalidade, da eficiéncia e da responsabilidade na
gestao fiscal, contribuindo assim para o fortalecimento das finangas municipais e para o
investimento em éreas prioritarias da Administrag@o.

Diante do exposto, solicito o apoio e a aprovagao dos nobres
vereadores para o presente Projeto de Lei, certos de que sua aprovagao representard mais
um passo importante na gestdo responsavel e transparente dos bens publicos de ITtuiutaba.

Respeitosamente,

L Guedes Ferréira
- Prefeita de Ituiutaba -
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PROJETO DE LEI N. XX DE XX DE XX DE 2025

1en) 170 - Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar
] (’- S = . ’ ’ . « 7 e
M / j 0 / A bem imével piblico pertencente a0 Municipio
de Ttuiutaba e d4 outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE ITUIUTABA, Estado de

Minas Gerais, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que envia a apreciagdo da
Camara Municipal o seguinte Projeto de Let:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar,

mediante leildo publico, o bem imével de propriedade do Municipio de Ituiutaba, .

localizado:

I —Lote de terreno urbano definitivo de n°. 01, matricula de n°
22.824, registrado no 1° oficio de Registro de Imoveis, constituido pela totalidade da
quadra n". NE-11-06-13 do Bairro Progresso, formada pelas Avenidas Geraldo Alves
Tavares, Governador José de Magalhdes Pinto e Rua Ivan Abrdo, com a area de

23.621,00m?, cadastrado sob n°. NE-11-06-13-01, com as seguintes medidas e '

confrontagdes: 52,00 metros de frente para a Rua Ivan Abréo; 200,00 metros na face
oposta a esta rua, fazendo frente para a Avenida Geraldo Alves Tavares; e finalmente,
201, 30 metros na face oposta a esta avenida, fazendo frente para a Rua Ivan Abréo: com
4rea construida de 132,19m?. Unidade-02 com area construida de 129,78m?. Unidade-03

com érea construida de 2.796,27m? Unidade-04 com area construida de 6.362,24m?. -

Unidade-05 com area construida de 21,56m?, Unidade 06 com area construida de 3,61m?.

Pardgrafo tinico: Fica desafetado e incorporado & categoria de
bens dominicais do Patrimdnio Publico Municipal o imével estipulado no inciso I, do Art.
1° desta lei.

Art. 2° A alienagdo do imével de que trata esta Lei sera realizada

na modalidade leildo publico, em conformidade com o disposto no art. 6°, inciso XL, da
Lei Federal n® 14133/2021, e demais normas aplicaveis.

Art. 3° O valor minimo para alienagdo do imével sera aquele

constante no Laudo de Avaliagfo realizado pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis -

do Municipio, no montante de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) ou valor
atualizado conforme critérios técnicos.

Paragrafo tinico: Fica autorizado o Poder Executivo Municipal
a proceder a alienagfio do maior lance, igual ou superior ao valor da avaliagdo, assim
como suspender a alienagdo se julgar conveniente.

Art. 4° Os recursos provenientes da alienagdo do imovel serdo
destinados conforme estabelecido no Art. 44 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal — LRF).
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Art. 5° As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrdo

por conta de dotagéo or¢amentaria propria, suplementadas se necessario.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura de Ituiutaba, em 22 de outubro de 2025.

Le Guedes Ferreira
de Ituiutaba -
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Processo: 19366 / 2024 ' Data: 09/09/2024 14:21:51
CAl - Cédigo de Acesso a Internet: 76586

Contribuinte: SCRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Orgdo Solicitante:

Assunto: ENCAMINHAMENTO DE OFiclo

Complemento do Assuntog Solicitagdo de Avaliagéo de Imével NE-11-06-013-001.

’

Atendente:

TAMIRIS RODRIGUES SANTOS

Para consultar seu protocolo acesse: www.ituiutaba.mg.gov.br/
Servigos - Protocolo

Informe o Numero do Processo ou Solicitagdao/Ouvidoria

Informe o Exercicio

Informe o CAl - Codigo de Acesso a Internet

Clique em Visualizar.
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PREFEITURA DE ITUIUTABA-MG
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Oficio n° 62/2024
Ituiutaba, 09 de setembro de 2024.

Ao Senhor

Ernanes José de Andrade

Secretario Municipal de Planejamento
Ttuiutaba — MG

Assunto: Solicitagdo de avaliagdo de imovel.

Senhor Secretario,

Venho por meio deste, solicitar a Vossa Senhoria a avaliagio do imovel localizado na Av
Governador José de Magalhdies Pinto, n°1338, Bairro Progresso, Cadastro Imobiliario: NE-11-
06-13-01 de Matriculas n°® 22.358 e 22.359 do Primeiro Registro de Iméveis, pertencente a esta
municipalidade, com o objetivo de analisar a viabilidade de sua alienag@o.

Solicito ainda, que a avaliagdo seja realizada com a maior brevidade possivel, e que um relatorio
detalhado seja encaminhado a esta Secretaria, a fim de subsidiar as proximas etapas do processo.

Na oportunidade, renovo os votos da mais alta estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

ANNA N EVES Assinado de forma digital

por ANNA NEVES

OLIVEIRA:04753 OLIVEIRA:04753985644
Dados: 2024.09.09 11:26:20

985644 -03'00'

Anna Neves Oliveira
Secretaria Municipal de Governo

Rua 20 ¢/9 e 11 n°. 850A - 4° andar - Centro - 38300-074 - Ituiutaba-MG
F.: (34) 3271-8203 / e-mail: educacao@ituiutaba.mg.gov.br
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MUNICIPIO DE ITUIUTABA

Prefeitura Municipal de ltuiutaba

Certiddo de Apensamento

Comunicamos que o(s) processo(s) abaixo relacionado(s) esta(do) apensado(s) ao processo:
19366 / 2024 de SCRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO ao qual solicita:

APENSADOS
Processo Data de Apensamento Orgio do Apensamento Apensado por
19783 / 2024 06/06/2025 13.30.20 GABINETE DO SECRETARIO MUNICIPAL DE LAIANE CRISTINA LEITE

ltuiutaba, 6 de Junho de 2025

LAIANE CRISTINA LEITE
DEPARTAMENTO PROTOCOLO - SEPLAN

Péagina 1

s

STRWO00900 - SMARAPD Informatica Ltda Usuario Emissor: Icleite
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGCAS E
Departamento de Receit

MUNICIPIO DE ITUIUTABA

ORCAMENTO
a - Secdo de Gestao Tributaria
Ficha Espelho

W"SCRK};\O CADASTRAL NE-11-06-013-001-001

|dFisico

1452

ULTIMA ATUAL. 20/06/2023  Ativo

j

Proprietario PREFEITURA MUNICIPAL DE I'I_':_UlUTABA-MG

CRC 18170

CPFICNP.18.457.218/0001-35

ENDEREGO DO IMOVEL
CEP / Logradouro 38302

Baimo |PIRANGA

.

"

-054 - Avn GOVERNADOR JOSE DE MAGALHAES PINTO, 1338

ESCRITORIO

INFORMAQOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

Testada 200,00 MI Area Edificada 132,19 M? Area do Terreno 23.621,00 M?
Tipo do Posigdo na Nro. Frentes Caracteristica Pedologia Particular Municipio
: Topografia
Imposto Quadra Especial
01 Prédio 1 Esquina 1 Uma Frente 1 Dimensdes lrreg. 1 Aclive 1 Alag. Brejo 0 Néo 0 Nao
02 Terreno 2 Meio Quadra 2 Duas Frentes 2 Sem Fig. 2 Declive 2 Inundével 1Sim 1 Sim
3 Encravado 3 Trés Frentes Definida 3 Top. Irregular 3 Rochoso
4 Quatro Frentes 3 Normal 4 Normal 4 Arenoso
5 Dim, Irregular 5 Normal
6 Comb. 1,2,3,4,5 . .
Religioso Unido Estado Rede Esgoto Rede Telefone Rede Agua Rede Limpeza
— ) Elétrica Publica
o 0 Néo 0 Néo 0 Néo 0 Nao 0 Néo 0 Néo 0 Néo
| «3im 1 Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim
lluminagdo Freq. Coleta de Pavimentagdo Tipo de Isengdo
Publica Lixo
0 Néo 0Nenhum 0 Néo 0 Normal
1 Sim 1 Coleta Didry. 1 Sim 1 Imune
2 1x Semana 21 Total
3 2x Semana sento Tota
4 3x Semana 3 Isento Imposto
ggx gemana 4 |sento Taxas
x Semana 3
\ 7 Quinzenal 5 Redugdo
[ [1] (2]
INFORMAGOES SOBRE A EDIFICAGAO
Ocupagdo Idade do Prédio Condigdo da Tipo da Caracteristica Local Local Prop. Uso Unidade
Edificagdo Edificagdo Propriedade Lote Prédio
1 Baldio 0 Terreno 0 Terreno 0 Tereno 6 Telheiro 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno
2 Const. Paralizada || 1 de 0 & 10 anos 1 Utilizavel 122‘(“ g‘E"d“s"."“' 1 Isolada 1 Alinhada 1 Térreo 1 Residencia
3 Const. Andamento 2 de 10 220 anos 2 Reforma a Eﬁc‘;w,,o 9 of,":f:;a 2 Superposta 2 Recuada 2 Sobre Loja 2 Comercial
4 Construido 3 de 20 a 30 anos 3 Ruina 4 Comercial 10 Edicula 3 Frente 3 Fundos 3 Subsolo 3 Industria
4 acima de 30 anos 4 Inadequada 5 Galpao 4 Fundo 4 Vila 4 Cobertura 4 Servigos
1 5 Geminada 5 Misto
TN 6 Conjugada 6 Templo
| 4 4 1 3 1 2 1 4
R. Utilizagao Coleta Lixo Agua Esgoto Elevador Telefone Ins. Ins.
Eletrica Sanitaria
1 Prépria 1 Né&o passa veiculo 1 Sem 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno
2 Alugada 2 Passa regularm. 2 Hidrémetro 1 Despejo Superficie || 1 Sem 1 Sem 1 Sem 1 Sem
3 Cedida 3 Passa esporadic. 3 Pogo 2 Fossa 2Um 2 Uma Ligagéo 2 Até 3 Lampadas 2 Externo
4 Cedida 3 Rede Publica 3 Mais de Um 3 Mais de Uma 3 Aparente 3 Interna Simples
5 Limitador de Cons. 4 Semi Embutida 4 Interna Completa
5 Embutida 5 Mais de Uma
1 2 2 | 3 [1] 2 5 E
Estrutura Cobertura Esquadrias Rev. Externo Rev. Interno Acab. Externo Acab. Interno Piso
g 'lferren? p 2'{8{:‘&/\3 0 Iﬁer;nrl\o 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 2 "l;e,rrﬁm 2 ﬁ“' sx‘r’\“
mprovisada ro 1 ustico soalho
2 Pré Fabr/Plac-Muro 3 Fibrocimen/Até 6mm 3 Femalvitrd ; ga'g ] Sem 1 gerln ; ?;B'I“ 2 Cimento 7 Especial
3 Alvenaria 3 Laje 3 Alum/Blindex eboco 2 Reboco 2Cal al 3 Taco 8 Porcelanato
4 Madeira 4 Metélica 4 Madeira Especial 3 Massa 3 Massa 3 Pint. Simples 3 Pint. Simples 4 Mat. Ceram.
5 Concreto 5 Especial 5 Especial 4 Mat. Ceramico 4 Mat. Ceramico 4 Pint. Lavavel 4 Pint. Lavavel
6 Metélica 6 Telha Cimento 6 Ferro/Veneziana-Simp 5 Especial 5 Especial 5 Especial 5 Especial
7 Premoldado 7 Fibrocimen/Acima 6mm 7 Ferro/Veneziana-Esp 6 Esmalte/Acrilico 6 Esmalte/Acrilico
El [1] 2] 2] 2] 2] 4]
Forro Conservagao Cobranga Foro Categoria Setor
‘1778"‘3"0 0 Terreno 0 Normal 0 Definitivo 0 ‘l};err:;no 12?:0"12 1‘1’ §°:°f 11‘1)
Sem i 1 Precéria etor etor
2 Madeira/Chapas ; I;ova 1lsento llr_npos\o 1 Foreiro 2 Popular 3 Setor 3 12 Setor 12
3PN.C. 0a 2 Isento Taxas 3 Média 4setors 13 Setor13
4 Laje Aparente 3 Regular 3 Isento Total 4Fina SSetor5 14 Setor14
5 Laje Rebocada 4 Ruim 4 Exc, Légica 5 Luxo 6 Setor 6 15 Setor 15
6 Madeira Especial 6 Econdnica 7 Setor 7 16 Setor 16
7 Especial 8 Setor 8 17 Setor 17
9 Setor 9

8 GOSSO[_S—\
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MUNICIP
SECRETARIA MUNICIPAL D

10 DE ITUIUTABA
E FINANCAS E ORCAMENTO

Departamento de Receita - Secao de Gestao Tributaria

Ficha Espelho

& ;
RA
INSCRICAO CADASTRAL NE-11

-06-013-001-003

IdFisico

47401

OLTIMA ATUAL. 21/05/2018  Ativo J

-

Proprietario PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA-MG

CRC 18170

CPF/CNP.18.457.218/0001-35

CEP / Logradouro 38302

Bairo |PIRANGA

TNDERE(;O DO IMOVEL

-054 - Avn GOVERNADOR JOSE DE MAGALHAES PINTO, 1338

GALPAO

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

Testada 200,00 Mi Area Edificada 2.796,27 M? Area do Terreno 23.621,00 M? \
Tipo do Posigdo na Nro. Frentes Caracteristica Topografia Pedologia Particular Municipio i
Imposto Quadra Especial .

01 Prédio 1 Esquina 1 Uma Frente 1 Dimensoes Irreg. 1 Aclive 1 Alag. Brejo 0 Néo 0 Nao

02 Terreno 2 Meio Quadra 2 Duas Frentes 2 Sem Fig. 2 Declive 2 Inundavel 1 Sim 1 Sim

3 Encravado 3 Trés Frentes Definida 3 Top. Irregular 3 Rochoso
4 Quatro Frentes 3 Normal 4 Normal 4 Arenoso
5 Dim. Irregular 5 Normal
6Comb. 1,2,3,4,5
[ Religioso Unido Estado Rede Esgoto Rede Telefone Rede Agua Rede Limpeza
Elétrica Publica
&0 0 Néo 0 Nao 0 Nao 0 N&o 0 Nao 0 Nao 0 Nao
{ +Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim 1 Sim
lluminagdo Freq. Coleta de Pavimentagao Tipo de Isengé@o
Publica Lixo
0 Néao 0 Nenhum 0 Nao 0 Normal
18im ;f:'se‘:m‘z'::" 1 Sim 1 Imune
3 2x Semana 2 Isento Total
4 3x Semana 3 Isento Imposto
g gx gemana 4 |sento Taxas
x Semana a
7 Quinzenal 5iRedugH0
] [4] 1] (2]
INFORMAGOES SOBRE A EDIFICAGAO
Ocupagédo |dade do Prédio Condigédo da Tipo da Caracteristica Local Local Prop. Uso Unidade
Edificagéo Edificagdo Propriedade Lote Prédio

1 Baldio 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 6 Telheiro 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno

2 Const, Paralizada || 1 de 0 & 10 anos 1 Utilizavel 122"‘“ g‘é“’“s‘?”l 1 Isolada 1 Alinhada 1 Térreo 1 Residencia

3 Const. Andamento || 2 de 10 & 20 anos 2 Reforma 5 Egc?iwrio 9 osu‘:::sa 2 Superposta 2 Recuada 2 Sobre Loja 2 Comercial

4 Construido 3 de 20 a 30 anos 3 Ruina 4 Comercial 10 Edicula 3 Frente 3 Fundos 3 Subsolo 3 Industria

4 acima de 30 anos 4 Inadequada 5 Galpdo 4 Fundo 4 Vila 4 Cobertura 4 Servigos
’ 5 Geminada 5 Misto
27 6 Conjugada 6 Templo
| 4 4 1 5 6 2 1 &
R. Utilizagao Coleta Lixo Agua Esgoto Elevador Telefone Ins. ins.
Eletrica Sanitaria

1 Propria 1 N&o passa veiculo 1 Sem 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno

2 Alugada 2 Passa regularm. 2 Hidrometro 1 Despejo Superficie | 1 Sem 1 Sem 1 Sem 1 Sem

3 Cedida 3 Passa esporadic. 3 Pogo 2 Fossa 2Um 2 Uma Ligagéo 2 Até 3 Lampadas 2 Externo

4 Cedida 3 Rede Publica 3 Mais de Um 3 Mais de Uma 3 Aparente 3 Interna Simples
5 Limitador de Cons. 4 Semi Embutida 4 Interna Completa .
5 Embutida 5 Mais de Uma
Estrutura Cobertura Esquadrias Rev. Externo Rev. Interno Acab. Externo Acab. Interno Piso

(1) "I'errenzi 4 .g“l_'er;earllo 0 ‘hf:rreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 5 Mat. Sint.

mprovisada ‘elha/Barro 1 Madeira 1 Rustico 6 Assoalho

2 Pré Fabr/Plac-Muro 2 Fibrocimen/Até 6mm 2 FermolVitrd 12 ge?; . ge';‘ ; gerln ; gerln > Cimento 7 Especial

3 Alvenaria 3 Laje 3 Alum/Blindex eboco 2 Reboco a . ,a . 3 Taco 8 Porcelanato

4 Madeira 4 Metélica 4 Madeira Especial 3 Massa 3 Massa 3 Pint. Simples 3 Pint, Simples 4 Mat, Ceram.

5 Concreto 5 Especial 5 Especial 4 Mat, Ceramico 4 Mat. Ceramico 4 Pint. Lavavel 4 Pint. Lavavel

6 Metdlica 6 Telha Cimento 6 Ferro/Veneziana-Simp | 5 Especial 5 Especial 5 Especial 5 Especial

7 Premoldado 7 Fibrocimen/Acima 6mm 7 Ferro/Veneziana-Esp & Esmalte/Acrilico 6 Esmalte/Acrilico

e o w0 0 7]
Forro Conservagao Cobranga Foro Categoria Setor
(1: Terreno 0 Terreno 0 Normal 0 Definitivo glenczr:io 12 Ze:or 12 1? zetor 1?
Sem 1 Nova 1 Isento Imposto 1 Foreiro recaria Chedt L

2 Madeira/Ch 2 Popul 3 Setor 3 12 Setor 12

3 r».?/.e Bpas 2Boa 2 Isento Taxas 3 Moé%‘;aar 4 si‘ii 4 13 S:IO: 13

4 Laje Aparente 3 Regular 3 Isento Total 4 Fina 5 Setor 5 14 Setor 14

5 Laje Rebocada 4 Ruim 4 Exc. Logica 5 Luxo 6 Setor 6 15 Setor 15

6 Madeira Especial 6 Econbnica 7 Setor 7 16 Setor 16

7 Especial : 8 Setor 8 17 Setor 17

8 Gesso, 9 Setor 9

M1 2 El 0 3 10

.
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MUNICIPIO DE ITUIUTABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E ORGAMENTO

Departamento de Receita - Secdo de Gestao Tributaria
Ficha Espelho

[Nscmng CADASTRAL NE-11-06-013-001-005 |dFisico 47403

ULTIMA ATUAL. 21/05/2018  Ativo J
CRC 18170

' Proprietario PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA-MG

ENDEREGO DO IMOVEL

CEP / Logradouro 38302-054 - Avn GOVERNADOR JOSE DE MAGALHAES PINTO, 1338 BANHEIROS
Bairo |PIRANGA

CPF/CNP.18.457.218/0001 -354\

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

Testada 200,00 MI Area Edificada 21,56 \? Area do Terreno 23.621,00 M?
Tipo do Posigdo na Nro. Frentes Caracteristica To < Pedologia Particular Municipio
v pografia !
Imposto Quadra Especial .
01 Prédio 1 Esquina 1 Uma Frente 1 Dimensdes Irreg. 1 Aclive 1 Alag. Brejo 0 Nao 0 Néo )
02 Terreno 2 Meio Quadra 2 Duas Frentes 2 Sem Fig. 2 Declive 2 Inundavel 1 Sim 1 Sim
3 Encravado 3 Trés Frentes Definida 3 Top. Irregular 3 Rochoso
4 Quatro Frentes 3 Normal 4 Normal 4 Arenoso
5 Dim. Irregular 5 Normal
6Comb. 1,2,3,4,5
Religioso Unido Estado Rede Esgoto Rede Telefone Rede Agua Rede Limpeza
o Elétrica Publica
ao 0 Nao 0 Néo 0 Néo 0 Nao 0 Néo 0 Nao 0 Néo
i . Sim 1 Sim 1 Sim 1 8Sim 1 Sim 1 Sim 1 8im 1 Sim
lluminagdo Freq. Coleta de Pavimentagao Tipo de Isengao
Publica Lixo
0 No 0 Nenhum 0 Néo 0 Normal
1 8im 1 Soat 1 Sim 1 Imune
3 2x Semana 2 Isento Total
4 3x Semana 3 Isento Imposto
5 4x Semana 4 Isento Taxas
6 5x Semana 5 Redugéo
7 Quinzenal
(1] [4] [1] (2] |
INFORMAGOES SOBRE A EDIFICAGAO
Ocupagao Idade do Prédio Condigdo da Tipo da Caracteristica Local Local Prop. Uso Unidade
Edificagdo Edificacdo Propriedade Lote Prédio
1 Baldio 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 6 Telheiro 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno
2 Const. Paralizada || 1de 0a 10 anos 1 Utilizavel 12231“ g'é‘:“s“.'“’l 1 Isolada 1 Alinhada 1 Térreo 1 Residencia
3 Const. Andamento || 2 de 10 & 20 anos 2 Reforma e oo 9 o 2 Superposta 2 Recuada 2 Sobre Loja 2 Comercial
4 Construido 3 de 20 a 30 anos 3 Ruina 4 Comercial 10 Edicula 3 Frente 3 Fundos 3 Subsolo 3 Industria
4 acima de 30 anos 4 Inadequada 5 Galpdo 4 Fundo 4 Vila 4 Cobertura 4 Servigos
5 Geminada 5 Misto
/ 6 Conjugada 6 Templo
o |a 4 K 9 1 2 | 1 4]
R. Utilizagédo Coleta Lixo Agua Esgoto Elevador Telefone Ins. Ins.
Eletrica Sanitaria
1 Propria 1 Nao passa veiculo 1 Sem 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno
2 Alugada 2 Passa regularm. 2 Hidrémetro 1 Despejo Superficie || 1 Sem 1 Sem 1 Sem 1 Sem
3 Cedida 3 Passa esporadic. 3 Pogo 2 Fossa 2Um 2 Uma Ligagéo 2 Até 3 Lampadas 2 Externo
4 Cedida 3 Rede Publica 3 Mais de Um 3 Mais de Uma 3 Aparente 3 Interna Simples
5 Limitador de Cons. : 4 Semi Embutida 4 Interna Completa
5 Embutida 5 Mais de Uma
1 2 2 3 11 1 5 5
Estrutura Cobertura Esquadrias Rev. Externo Rev. Interno Acab. Externo Acab. Interno Piso
2?'9""“? 4 ‘13 I_emea';; !1):';?% 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 Terreno 0 ;en' eno g '}\ﬂal. Sllr:“
mprovisada el arro adeira 1 Rustico ssoalho
2 Pré Fabr/Plac-Muro 2 Fibrocimen/Até 6mm 2 FerrolVitrd 12 ge?; 12 ,s:'g 12 geT ; ge'l“ 2 Cimentd 7 Especial
3 Alvenaria 3 Laje 3 Alum/Blindex 60000 eboco _a . o . 3 Taco 8 Porcelanato
4 Madeira 4 Metalica 4 Madeira Especial 3 Massa 3 Massa 3 Pint. Simples 3 Pint. Simples 4 Mat. Ceram.
§ Concreto 5 Especial 5 Especial 4 Mat. Ceramico 4 Mat. Ceramico 4 Pint. Lavavel 4 Pint. Lavavel
6 Metdlica 6 Telha Cimento 6 Ferro/Veneziana-Simp 5 Especial 5 Especial 5 Especial 5 Especial
7 Premoldado 7 Fibrocimen/Acima 6mm 7 Ferro/Veneziana-Esp 6 Esmalte/Acrilico 6 Esmalte/Acrilico
—
3 (1] 2 2 2 2 4]
" Forro Conservagéo Cobranga Foro Categoria Setor
0 Terreno 0 Terreno 0 Normal 0 Definitivo 0 Tergno 1 gemn }(1) getor 1(1)
1Sem 1 Nova 1 Isento Imposto 1 Foreiro 1 Precaria 2 Setor2 etor
2 Madeira/Chapas 2 Popul 3 Setor 3 12 Setor 12
IPV.C, 2 Boa 2 Isento Taxas S wadia 4setord 13 Setor 13
4 Laje Aparente 3 Regular 3 Isento Total 4 Fina 5 Setor 5 14 Setor 14
5 Laje Rebocada 4 Ruim 4 Exc. Logica 5 Luxo 6 Setor 6 15 Setor 15
6 Madeira Especial 6 Econdnica 7 Setor 7 16 Setor 16
7 Especial 8 Setor 8 17 Setor 17
8 Gesso, 9 Setor 9
2 10
(5] 1 g | 4
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LAUDO DE AVALIACAO

Os membros da Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis deste

Municipio, nomeados pela Senhora Prefeita conforme Portaria n°729/2021, -

de 27 de dezembro de 2021, atendendo solicitacio exarada no processo
administrativo n° 19366 de 09 de setembro de 2024, embasados nos valores
correntes do mercado imobilidrio local, apresentam a seguir, para os devidos
fins, o laudo de avaliagdo de imével localizado nas Avenidas Geraldo Alves

Tavares e Governador José Magalhaes Pinto e Rua Ivani Abrado,s/n®, .

pertencente a quadra NE-11-06-13 — Bairro Progresso, cadastrado nesta
Prefeitura sob n° NE-11-06-13-01, de propriedade da PREFEITURA
MUNICIPAL DE ITUIUTABA.

DESCRICAO E AVALIACAO

Lote de terreno urbano definitivo de n° 01, com a darea de
20.221,00m?, cadastrado sob n° NE-11-06-13-01, situado nesta cidade na
Avenidas Geraldo Alves Tavares € Governador José Magalhdes Pinto e
Rua Ivani Abrado, s/n°, pertencente a quadra NE-11-06-13 — Bairro
Progresso. Com benfeitorias constantes de seis unidades: Unidade-01 com
4rea construida de 132,19m?. Unidade-02 com é4rea construida de 129,78m?.
Unidade-03 com érea construida de 2.796,27m?. Unidade-04 com area
construida de 6.362,24m?. Unidade-05 com 4rea construida de 21,56m?.
Unidade 06 com 4rea construida de 3,6 1m?2.

Avaliagio = R$800,00 (Oitocentos Reais), 0 m?, perfazendo um
valor total de R$16.176.800,00 (Dezesseis Milhdes, Cento e Setenta e Seis
Mil e Oitocentos Reais).

Comiss3o de avaliagio de Bens Imoveis do Municipio de Ituiutaba
- MG, em 10 de setembro de 2024.

- G| \&

Alg%r?ﬁuis Oliveira Martins Hygino J. F. Neto
Presidente da comissdo de avaliagdo Membro da comissdo de avaliagdo

/ Sérgio Villela Ribeiro

Suplente da comissdo de avaliac¢do
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LAUDO DE AVALIACAO

Os membros da Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis deste
Municipio, nomeados pela Senhora Prefeita conforme Portaria n°729/2021,
de 27 de dezembro de 2021, atendendo solicitacio exarada no processo

administrativo n° 19366 de 09 de setembro de 2024, embasados nos valores -

correntes do mercado imobiliario local, apresentam a seguir, para 0s devidos
fins, o laudo de avaliagdo de imével localizado nas Avenidas Geraldo Alves
Tavares e Governador José Magalhies Pinto e Rua Ivani Abrado, s/n°,
pertencente a quadra NE-11-06-13 — Bairro Progresso, cadastrado nesta

Prefeitura sob n° NE-11-06-13-02, de propriedade da PREFEITURA |

MUNICIPAL DE ITUIUTABA.

DESCRICAO E AVALIACAO

Lote de terréno urbano definitivo de n° 02, com a area de

3.400,00m?, cadastrado sob n° NE-11-06-13-02, situado nesta cidade na

Avenidas Geraldo Alves Tavares e Governador José Magalhdes Pinto e
Rua Ivani Abrado, s/n°, pertencente a quadra NE-11-06-13 — Bairro
Progresso.

Avaliacio = R$800,00 (Oitocentos Reais), 0 m?, perfazendo um

valor total de R$2.720,00 (Dois Milhdes e Setecentos e Vinte Reais).

Comiss3o de avaliagio de Bens Iméveis do Municipio de Ituiutaba
- MG, em 10 de setembro de 2024.

o 4

Aanis Oliveira Martins Hygino J ’F. Neto
Presidente da comissdo de avaliagéo Membro da comissdo de avaliagdo

Ak

~_—~"Sérgio Villela Ribeiro
Suplente da comissdo de avaliagdo

Seger












PREFEITURA DE ITUIUTABA-MG
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

DESPACHO
PA n.° 19366/2024

Ituiutaba, 12 de setembro de 2024.

A Procuradoria Geral do Municipio,

Considerando que pertence a esta municipalidade, o imével localizado na Av Governador
José de Magalhédes Pinto, n°1338, Bairro Progresso, Cadastro Imobiliario: NE-11- 06-13-
01 de Matriculas n® 22.358 e 22.359 do Primeiro Registro de Imoéveis;

Considerando que o referido imével estd avaliado em R$18.896.800,00 (dezoito milhGes,
oitocentos € noventa e seis mil e oitocentos reais), conforme consta anexo os laudos de
avaliagéo elaborado pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis do Municipio;

Considerando que o estado em que o imdvel se encontra, ndo hd como utiliza-lo
adequadamente frente as demandas do municipio, portanto, serd mais eficiente e
econdmico aliend-lo e aplicar os recursos oriundos da alienagfio em locais em que haja
maior demanda e necessidade, visando a melhor gest&io do patriménio ptblico;

Considerando ainda, que a alienago ird permitir que o municipio otimize o uso do recurso
investindo em novas infraestruturas, e também em reformas e modernizagéo de estruturas

que possam ampliar a capacidade de atendimento dos servigos publicos essenciais a
populagéo;

Considerando que existem uma série de requisitos legais para promover a devida
alienagdo, solicito parecer da Douta Procuradoria do Municipio, acerca da possibilidade
de alienar o imdvel em questdo, e em caso positivo, que seja apontadas as orientagdes
para prosseguimento do processo.

Secretéria Municipal de Governo






-Trata-se de proced}mento adm:mstrauvo através do qual a SECRETARIA
MUNICIPAL DE GOVERNO solicita* Parecer sobre a possibilidade e os requ131tost' para
ahenagao de bem imé4vel do Mummplo' 3

Py

Municipal, propondo medidas que'"' 353?7i‘ééﬁi’ k- égn &e‘i"" das ilegalidades eVéﬁﬁJéfpr%
encontradas nos termos do artigo 16 da Le1 Complemcntar Municipal n° 150/2017

Art. 10 - A Administragdo dos ‘bens municipais compete ao Prefeito Mﬁnicipal’, respeitada a-
competéncia da Cdmara quanto aqueles empregados nos servigos desta.

y ..»«'.._ ]
: (RS I A ¥ (O 1\-;

Preliminarmente & poss1vel enteqder gue a admmlstragao, ou,, seja,:-a
: compreensao de utilidade ou ndo ¢ com eténcia do_ P fe1to sendo entdo,. ato dlscncmnano

i‘%,dele. ,

Apesar de ser um ato dlscnélonéno a admmlstrag:ao dos bens do Mumc1p1o,.
restabelece a Lei Organica requisitos para a sua alienag@o, veja-se:

Art. 12 - A alienagdo de bens municipais, subordinada a comprovagdo de interesse publico, seré; &

sempre precedida de avaliagio e obedeceré, as segumtes ﬁ&ﬁhas (Lel Federal N° 8.666, a.rt. 17y

I - quando IMOVEIS dependeré de 'autcfriz'aga' >0
casos de: 4 : =3
~ a) —doagdo constando da lei e:da- escmtura-pub 1 se.0idonatério ndo for pessoagundma de dir

publico, os encargos, o prazo de seu cumprimento € a cldusula de retrocessio, tudo sob pena de
nulidade do ato;

. t, 1, G vk N w L, b . ,lv b e 1 RN
b) — permute; _ _ ’
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PREFEITURA DE ITUIUTABA

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE ITUIUTABA —.
MINAS GERAIS

¢) — investidura; it
d) — venda quando realizada para atender a finalidade de regulariza¢do fundidria, lmplantagao de .

conjuntos habitacionais por entidades ptiblicas, urbanizag#o especifica e outros casos em que esteja o
presente o interesse social, condicionada a venda as ex1genc1as da alinea "a" retro;

Pela Lei Municipal ¢ possivel verificar que a alienagfio dos bens municipais
.esta condicionada ao atendimento de alguns requisitos.especificos e que estdo de acordo.com a
“.doutrina que trata o tema, veja-se:

Alienagéo € o ato pelo qual a Administragdo transfere a propriedade de um bem publico a terceiros,
podendo ser realizada mediante venda, permuta, doago, dagéio em pagamento ou investidura. Para
que a alienago ocorra, ¢ imprescindivel que o bem esteja desafetado, ou seja, nido esteja mais
sendo utilizado para fins publicos, e que se observe a legislacdo especifica que impde,
geralmente, a necessidade de avaliagdo prévia, autorizacio legislativa e licitacdo. (Di Pietro,
Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 33. ed. S0 Paulo: Atlas, 2020.)

A alienagdo de bens publicos consiste na transferéncia do dominio de bens pertencentes a

Administragdo para particulares, sendo regulada por principios e normas que visam resguardar

o interesse piiblico, como a exigéncia de avaliagdo prévia, autorizacio legal, e, na maioria dos

casos, a realizagdo de licitacdo piiblica, salvo nas hipéteses legais de dispensa ou
NHE ST Iy inexigibilidade. (Carvalho Filho, José dos Santos. ‘Manual de Direito Admmlstratlvo 35, ed. Sdo
g g ey Paulo: Atlas, 2022.) L o .

Conforme delineado pela Lei Municipal e pela doutrina, os requisitos
intrinsecos 2 alienag#o de bens pelo Poder Publico séo: a) comprovago do interesse publico e
- desafetagdio do bem, ou seja, que ele nfo esteja mais sendo utilizado para fins publicos; b)
-avaliagéo prévia; c) autorizago legislativa, e; d) licitagso.

b No presente caso, conforme exposto pela Secretaria Municipal de Governo
_(ﬂs 14), o bem indicado para alienagfio ndo est4-sendo-utilizado pelo Poder Publico, -ao
~+ contrdrio, sua condi¢o atual inviabiliza sewuso. - ‘v v ey

Nos termos do art. 5°, XXIII da Constituigio Federal, tem-se que:

Art. 5°

()
XXIII - a propriedade atender4 a sua fungéo social; (...)

Ora, pelo dispositivo constitucionial "¢ possivel entender que ndo hé
restrigdo ao atendimento da fungdo social da propriedade, ou seja, ela também se aplica aos
bens do Poder Publico.

(4?’4”;‘
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Em relagdo a funggo social, Maria Sylvia diz que

A funco social da propriedade é a imposigdo de que o uso da propriedade deve atender ao bem-
estar social, ou-seja, aos interesses coletivos, acima dos interesses individuais. (DI PIETRO,
Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 24° ed. Sio Paulo: Atlas, 201 1). (grifos nossos)

Néo sendo interesse da Administragdio permanecer com o bem, bem como,
dispender recursos para destina-lo a outra finalidade, dtivida nfo h4 de que o melhor caminho
¢ a sua alienag#o.

Estd vinculado ao Administrador Piblico o poder de direcionar os recursos
€scassos para os projetos que atende a sociedade de:modo mais eficiente e eficaz, neste sentido,
néo sendo o bem objeto deste processo aquele que melhor atende o Municipio, ndo ha davida
de que os recursos obtidos com a sua venda podera ndo s6 viabilizar diversos outros projetos
essenciais ao Municipio, como destinar 0 bem a uma finalidade adequada.

Superada a questfio da comprovagéo do interesse publico, bem como, a
necessidade de que ele atenda a sua fung&o social, conforme fls. 7/13 é possivel verificar que o
Municipio j4 realizou a avaliagdo prévia do bem, indicando seu valor estimado em R$
18.896.800,00 (dezoito milhdes, oitocentos e noventa e seis mil e oitocentos reais).

Tal avaliagéo foi realizada pela Comisséo de Avaliagio de Bens Iméveis
do Municipio, autorizada pela Portaria n°® 729/2021, e assinada por 3 (trés) membros.

Sendo assim, tem-se que o segundo requisito foi atendido.

O terceiro requisito, qual ‘seja, autorizagio legislativa, deverd ser
observado pelo Municipio, que precisara de aprovagio da CAmara Municipal do Municipio. Tal
exigéncia € expressa no art. 12, I da Lei Orgénica do Municipio, sendo assim, antes da

realizagdo de qualquer ato de venda, dever4 ser aprovada Lei Municipal autorizando a alienagéo
do bem.

Por fim, o ltimo requisito necessério & venda do bem é que ela seja feita
por meio de licitagdo. A licitagdo tem como objetivo gerar as melhores condi¢bes a
Administra¢do Publica, resguardando o interesse coletivo, veja-se:

A licitagdo € um instrumento fundamental para a realizagdo de contratos administrativos, pois
garante a selecdio da proposta mais vantajosa para a Administragio Publica, assegurandp a
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moralidade, a eficiéncia ¢ a transparéncia nas contratagdes. (In: Diniz, M. H. Teoria Geral dos
Contratos Administrativos. 3. ed. S3o Paulo: Editora Saraiva, 2015.)

A licitag&o é um mecanismo que promove a concorréncia, evitando o favorecimento de particulares
€ garantindo que os recursos piblicos sejam aplicados de forma responsavel e com respeito aos

principios da legalidade e da impessoalidade. (In: Margal, P. Licitag8es e Contratos Administrativos.
Séo Paulo: Editora Malheiros, 2018.) A

Quanto a possibilidade de alienagio de bens pelo Poder Publico, ja se
manifestou o STF no sentido de sua possibilidade, desde que respeitados os principios que
regem a Administragéio Publica e o procedimento licitatério, veja-se:

O Supremo Tribunal Federal reafirmou que a alienagdo de bens publicos, tanto méveis quanto
iméveis, deve observar os principios da administragio piiblica, especialmente os da legalidade,
moralidade e publicidade, conforme o artigo 37 da Constitui¢io Federal. No caso especifico, o STF
decidiu que a alienagdio de imoveis publicos sem a devida autorizagdo legislativa e sem
procedimento licitatério é inconstitucional, uma vez que tais requisitos sio imprescindiveis
para assegurar a transparéncia e o interesse piblico na gestdo do patriménio piublico. (RE
702.335/SC. Relator: Min. Edson Fachin, julgado em 2019) (grifos nossos)

No art. 6° da Lei n° 14.133/2021 € estabelecido que:

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

()

XL - leildo: modalidade de licitagdo para alienacdo de bens iméveis ou de bens moveis inserviveis
ou legalmente apreendidos a quem oferecer o maior lance; (...)

Neste sentido, para a aliena¢&io do bem, serd necesséria a utilizagdo da
modalidade leildo, cujo art. 31 da Lei n° 14.133/2021 fixa os seguintes requisitos:

Art. 31. O leildo poderd ser cometido a leiloeiro oficial ou a servidor designado pela autoridade
competente da Administragdo, e regulamento devera dispor sobre seus procedimentos operacionais.
§ 1° Se optar pela realizagdo de leildo por intermédio de leiloeiro oficial, a Administragdo devera
seleciond-lo mediante credenciamento ou licitagdo na modalidade pregdo e adotar o critério de
julgamento de maior desconto para as comissdes a serem cobradas, utilizados como pardmetro
maximo os percentuais definidos na lei que regula a referida profissao e observados os valores dos
bens a serem leiloados.

§ 2° O leildo serd precedido da divulgaggo do edital em sitio eletronico oficial, que contera:

I - a descrigdo do bem, com suas caracteristicas, e, no caso de imével, sua situagéo e suas divisas,
com remiss&o a matricula e aos registros;

II - o valor pelo qual o bem foi avaliado, o prego minimo pelo qual podera ser alienado, as condi¢des
de pagamento e, se for o caso, a comissdo do leiloeiro designado;

(..)
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IV - o sitio da internet e o periodo em que ocorrera o leildo, salvo se excepcionalmente for realizado
sob a forma presencial por comprovada inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administragdo,
hipotese em que serdo indicados o local, o dia e a hora de sua realizagdo;

V - a especificagdo de eventuais dnus, gravames ou pendéncias existentes sobre os bens a serem
leiloados.

§ 3° Além da divulgagdo no sitio eletronico oficial, o edital do leildo seré afixado em local de ampla
circulagdo de pessoas na sede da Administragdo e poderd, ainda, ser divulgado por outros meios
necessarios para ampliar a publicidade e a competitividade da licitagdo.

§ 4° O leildo ndo exigird registro cadastral prévio, ndo tera fase de habilitagdo e deverd ser
homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase recursal e efetivado o pagamento
pelo licitante vencedor, na forma definida no edital.

Por todo exposto, entendemos pela possibilidade e viabilidade da
alienacdo do imédvel objeto deste PA, desde que cumpridas as exigéncias da Lei Orgénica do
Municipio e demais ponderagdes supra informadas, tais como, autorizagdo legislativa e
realizagdo de licitacdo na modalidade leildo.

3. CONCLUSAOQ

Por todo o exposto, esta Procuradoria Geral ENTENDE pela possibilidade
e viabilidade da alienagfo do imo6vel objeto deste PA, desde que cumpridas as exigéncias da
Lei Orgéanica do Municipio e demais ponderagdes supra informadas, tais como, autorizagdo
legislativa e realizagdo de licitagdo na modalidade leildo.

E o parecer. S.M.J

Ituiutaba, 17 de setembro de 2024.

¢
/

Luiz David Lara Filho
Procurador Adjunto
do Processo Administrativo e Contencioso
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

O imével urbano deste laudo de avaliagio estd localizado na quadra formada pelas
vias: Avenida Governador José de Magalhdes Pinto, Avenida Minas Gerais, Rua Ivan Abréo e

Avenida Geraldo Alves Tavares, Ituiutaba - MG, conforme observa-sc na figura a seguir.

Figura 01. Localizagdo do Imdvel

Nutfipasto “Rrodutos gy, ¢
fAgropecuario) iak

Arena’Palacio &9
7 SN

5.1 CARACTERIZACAO DA REGIAO

De acordo com as observagdes feitas durante a vistoria, constatou-se que apresenta boa
infraestrutura urbana no entorno do imével, considerando o sistema viario, disponibilidade de
agua potavel, energia elétrica, telefone, esgotamento sanitério, drenagem de aguas pluviais,
transporte publico e coleta de residuos solidos. Como esta localizado em uma 4rea central da

cidade, apresenta uma diversidade de usos no entorno do imdvel, referentes aos comércios,
servigos e equipamentos comunitarios, como observa-se na figura abaixo. W O()'(X n
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Av. José de Magalhdes Pinto

\

Quanto aos usos permitidos na Zona Mista; de acordo com a Lei Municipal

n°4.695/2019, a qual institui o Zoneamento do Uso e Ocupag:a”io do Solo, e suas alteragdes,

conforme a classificagdo de uso apresentada no Anexo II1, a qual apresenta todas as atividades

permitidas dentro de cada tipo de uso, e de acordo com o quadro de adequagio dos usos as

Zonas, no Anexo IV, segue no quadro abaixo os usos permitidos para a 4rea.

Quadro 02. Classificagdo dos Usos )
CLASSIFICACAO DOS USOS ZONA MISTA
H]1 - Habita¢8o Unifamiliar Adequado
H2 - Habita¢8io Multifamiliar Adequado
H3 - Habitacéo de Interesse Social Adequado
C1 - Comércio Varejista Local Adequado
C2- Comércio Varejista Diversificado Adequado

o ow Pégina 7 de 21
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analise dos dados coletados foi utilizado o Tratamento por Fatores de Homogeneizagéo. As

variaveis de formagio de valor escolhidas sdo variaveis. independentes, com caracteristicas,

intrinsecas e extrinsecas, 4rea total e localizagdo, varidvel qualitativa da situagdio de

degradag@o do imével e varidvel dicotdmica, relagdo de esquina.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Em fun¢io das caracteristicas do imével avaliado e do comportamento do mercado

imobiliério da regidio, e em conformidade com a ABNT NBR 14.653-2, o presente laudo de

avaliagdo possui, pelo método comparativo direto de mercado e tratamento por fatores de

homogeneizagéo, Grau de Fundamentagdio I e Grau de Precisdo III, conforme destacado nos

quadros 04 ¢ 05.

Quadro 03. Grau de Fundamentag#o no caso de tratamento por fatores

efetivamente
utilizados

Descrigio Grau III Grau II Grau 1
Caracterizagiio do | Completa quanto a todos Senple qua?n.to 2 Adocdo de situagdo
imoével avaliando os fatores analisados fedas os fatares niilizados paradigma
no tratamento 2 :
Quantidade
minima de dados
de mercado, 12 3 3

Identificacio dos
dados de mercado

Apresentacdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas dos
dados analisadas, com foto
e caracteristicas
observadas no laudo

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas dos
dados analisadas

Apresentagao de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados analisadas

Intervalo
admissivel de
ajuste para o

conjunto de fatores

omatzs

0,5022,00

4

0,40 a 2,50

Fonte: ABNT NBR 14.653-2
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“Seér'eta:r‘ialiiﬁ:ni'ci A % pRerETURA
de Planejamer?to M ITUIUTABA
Fazacontecer - .

a I'<$1.600.0:00,'Qo’ 2."221'4,0052' '7413,01: a5 1,0 s | '1,‘16‘ 827,09
02 | RS$20000000 | 61600m | 324,67 1,00 0,90 0% | 095 | 30194
03 R$80.000,00 | 360,00m* | 22222 090 0,80 050 0,86 191,10
Média | R$626.666,66 | 1.073,33m? | 419,96 1,05 0,90 1,01 0,93 44Wo,044
Imével : 14.175,35mr . 1,25 125 | 125 1,25 550,05

Quadro 06. Dados das amostras de area construida e imével avaliado

Dados Fatores de Homoge.neizacﬁo
el o e
04 RS779.82000 | 492,00 RSLsgs, 1,0 08 07 0,83 1.315,55
05 RS600.000,00 | 27522 | RI2180, 1,0 0.7 1,25 0,98 2.136,46
06 R$663.750,00 | 750,00 | 885,00 0,9 0,9 07 | o8 . 734,55
Média | R$681.190,00 | 505,74m* | 1.550,00 1,25 1,25 1,25 1,25 1.395,50
Imével = | 932284 - 1,25 125 | 125 | 125 |

10. RESULTADO DA AVALIACAO DO IMOVEL : :

A forma de célculo do valor do imével é:

V = [R$/m? homog. x A (terreno)] + [R$/m? homog. x A (drea construida)]

Onde:

V = valor do imével | e = Jo &i ¥
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Secretaria Municipal
dePlanejamento

A TUIUTABA

" Fazacontecer

R$/m? 'homog. = Prego por metro quadrado da 4area multiplicado pelos fatores de

homogeneizagio.

A = Area do terreno

Tendo em vista a-falta de amostras razodveis para a avaliagdo em tela, mas em pesquxsa
com representantes do mercado imobilidrio local, somado a experlenma técnica da presente
comissdo de avaliagdo, conclui-se que o valor do imével em tela é de R$12.000.000,00 (doze
milhdes de reais). Para um melhor vislumbre da avaliagdo, foram anexados trés possiveis

e amostras que serviram de primeiras referéncias para a avaliagdo, contudo, ndo ha formalidade
nessas andlises, pois nenhum desses imdveis equivalem. em caracteristicas com o lote

avaliado.

11. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

Este laudo de avaliagdo de imével urbano foi realizado pela Comissdo de Avaliac;ﬁc;

de Bens Iméveis, conforme Portaria Municipal n°® 729/2021.

Ttuiutaba, MG, 08 de outubro de 2025

dr¢/ Luis O‘liveira Martins - Hygino LI
Mat: 0032 _ Mat.95202
Presidente da Comissdo Membro da comisséo de avaliagdo

eto

CQQ/ N
Clédson Murilo L. Cutitha
Mat.195726
Membro da comisséo de avaliagdo
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ANEXO I - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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WﬁiUTABA

Fazacontecer

Secretarra Munrclpal
de Planejamento

Valor que. foi calculado 0 imposto de transmissdo: R$1.600.000,00(um milhdo e. seiscentos
rml reais).

-~

Valor por m* R$713,01 (setecentos e treze reais e um centavo).

Data da emissdo do ITBI: 26/12/2024

AMOSTRA 2 ' a

G WJUVILLES ; ‘ ; : i - HOME

LOTE » VEXDAS TERRENO

¢ COMERCIAL - - "RESIDENCIAL | LOTE. “* RURAL

©VOLTAR PAGINA ANTERIOR

- Progressy - S AW SAG 320 34 - Progresso ; RS 200,000,00

Lot miestiado § InxS i, dred otk de 616 1)

RS 206,000,00

TENHEG ISTERESSE
NESSE IMGUEL

https: //umlk com, br/"cstatc—aVJSa <,~?2 - ’34 -PIOZresso- - ?‘38 Acessado em 02/06/2025 as
8: 15h ' o v ; gt . b .

Area do terreno: 616,00m?
Valor do terreno: R$200.000,00 (duzentos mil reais)

Valor por m?: R$324;67(t1qezentos e vinte e quatro reais e sessenta e sete centavos)

AMOSTRA 3

Pagina 17 de 21
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Secretaria Municipal . i — 4.
de Planejamerlwo'co % lTUIUTABA )

: * Fazacontecer

https:/juville.com.br/?estate=av-7-c22-e-24-1180-centro-2-257. Acessado em 27/05/2025 as
10:02h | "

Area do terreno: 81 8,08m?
Area construida: 492,00m?

Valor do imé6vel: R$1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil reais)

Valor por m? R$1.589,24 (um mil, quinhentos e oitenta e nove reais e vinte e quatro
centavos).

Valor do terreno que sobra: R$1.595,00 corresponde 40%
Valor da construgo: R$1.585,00 corresponde 60%

AMOSTRA 05

HOMHE COMERGIAL RESIDENCIAL - LOTE RURAL 3

Y pib
(0 RS ek
i R e

LVOLIAR PAGINA ANTERIOR

u

#

[k ‘.‘ | y ~ n %
Cesitro RS 600.000,00

g

Casacom 3 quartos, 33k, 3 bauheiras, cozioha, s de SEOVIEQ, spuintal, sCcritono ¢ gangen pars 2 sanos, Toovel coum Jaje. piso e cerdmica ¢ (08,47 }'

e de Auex constmida, Conta timbén com v cdmodo comireial com banhairo, Iaji o piso v corlmics, com 76,88 m di deea vonstonids. - ?3

. it

APPSO Sora sala paa X ambienw g0 ¢ garngent pars | enceo, Trsovel com inje, K

JUs0 e eenimicn ¢ 76,88 m2 de es vostuida,

Al total « 3320 3

R GUG.000,00

TESHQINIERESSE
NESSE IMOVEL

.

A

httr)s://iuvi]le.com.b}'/‘?é:si-até=av-12-(:'-23—Caséaptocomodo—cemro-Z-Q57 . Aceésado em
27/05/2025 as 10:15h. T _ | 2

Area do terreno: 352,07m? | | ‘
Area construida: 275,22m?
Valor do imével: R$600.000,00 (s'eis‘centos mil reais)

Valor por m?: ‘R$'1.704,20 (um mil, setecentos ¢ quatro ree{is e vinte centavos)

L

A}
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%’ PREFEITURA

Secretaria Municipal
dePlanejamento

Fazacontecer

ITUIUTABA

Valor da drea construida: R$663.750,00 (seiscentos e sessenta e trés mil, setecentos e

cinquenta reais). 23.621,00m?

AMOSTRA 3
ANEXO IV- REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — RRT
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Secretaria Municipal EREESITIRA
dePIanejamer?to % ITUIUTABA

Fazacontecer

DESPACHO

A Comissdo de Avaliagdo de Bens Iméveis de Ituiutaba, por meio do processo
administrativo 19366/2024, avaliou o imdvel conhecido como antiga CASEMG,
Matricula n2 22.824 e cadastro n2 NE-11-06-13-01, na data de 10 de setembro de 2024,
contudo, a avaliagdo foi de carater preliminar, apenas para informativo e perspectivas
de valores aproximados, apesar de ser formalizada por meio de Laudo de Avalia¢do, ndo
foi levado em consideragdo as normas da ABNT.

Em tempo, a presente comissdo encaminha uma nova avaliagdo, que foi
efetuada por meio de Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano,:com andlise mais
aprimorada, levando em consideragdo pesquisa de mercado, algumas amdstras de

outros imdveis que se aproximam das caracteristicas do lote avaliado e técnica dos
membros da comissdo.

ltuiutaba, 09 de outubro de 2025

~

Y

A@;f?(r)liveira Martins
Presidente da Camxésdo de Avaliagio de Bens Iméveis

Portaria:729/2021

Secretaria Municipal de Planejamento — Av. Treze, n2 805 — Centro — Fone: (34) 3271-8147 — Ituiutaba/MG
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PREFEITURA

ITUIUTABA

Faz acontecer

Despacho - Proc. n® 19.366 /2024

Em face ao oficio de n® 062/2024 e o despacho constante as fls.14, da
Secretaria Municipal de Governo, solicitando que seja realizada a avaliagdo do imével conhecido
como CASEMG, pertencente ao Municipio de Ituiutaba, localizado na Avenida Governador José de
Magalhdes Pinto, n° 1.338, com cadastro imobiliario NE-11-06-13-01 de matriculas n® 22.358 e
22.359 do Primeiro Registro de Imoveis, com o objetivo de analisar a viabilidade de alienagdo do
bem puiblico e posteriormente a aplicagédo dos recursos em locais com maior demanda.

O procedimento foi enviado a Secretaria Municipal de Planejamento,
que apds a analise da area, juntou dois laudos elaborados pela Comissdo de Avaliagdo de Bens
imdveis, o primeiro preliminar e segundo laudo analitico as fls. 20 a 31, juntamente com o despacho
as fls.32 do Presidente da Comisséo, concluindo que)o valor da avaliagdo do imével é de RS
12.000.000,00 (doze milhdes de reais).

Por fim, constam desta propositura a respectiva matricula do imoével
n° 22.284 e cadastro n® NE 11-06-13-01, acompanhada de laudo descritivo e avaliagdo técnica, tal
alienagdo sera precedida de procedimento licitatorio, cujas regras serdo definidas em edital a ser
publicado antecipadamente, dando ampla divulgagéo para que o imoével seja vendido por um valor
justo e rentavel & Administrag#o, garantido isonomia a todos os interessados em adquirir o imével.

Diante de todo exposto, com base no parecer juridico n® 830/2024
exarado pela Procuradoria Geral, que entendeu pela possibilidade e viabilidade juridica da alienagéo
do bem imével pertencente a Administragédo Publica, desta maneira ¢ de interesse piblico proceder a
alienagdo, por conseguinte, autorizo o envio do Projeto de Lei a Nossa Egrégia Casa Legislativa para
que autorize a alienagdo da 4rea acima especificada através do Procedimento Licitatério na

modalidade Leildo, conforme os termos do douto parecer as fls.15 a 19.

Remeta ao Departamento de Elaboragéo, Atualizagdo Legislativa e

Atos Administrativos para as devidas providéncias.

Ituiutaba, 10 de outubro de 2025.

Lea Guedes Ferréira
eita de Ituiutaba

Praca Cénego Angelo, s/n2. Centro, ltuiutaba-MG, CEP 38.300-146, Telefone: (34)3271-8814 e 3271-8100 =y S






