PREFEITURA DE ITUIUTABA

Oficio n.° 2025/128
[tuiutaba, 28 de abril de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor

Francisco Tomaz de Oliveira Filho
Presidente da Cdmara Municipal de Ituiutaba
Rua 24 n.° 950

[tuiutaba - MG

Assunto: Encaminha Mensagem n.° 036.

Senhor Presidente,

Tenho o prazer de passar as mdos de V. Exa. a inclusa Mensagem n.°
036/2025, desta data, acompanhada de projeto de Lei que Altera as disposi¢ies da Lei n°4.795
de maio de 2021, que cria o Programa Municipal “Agora a casa é sua”, revoga a Lei n°5.159
de 28 de setembro de 2023 e a Lei n° 5.247 de abril de 2024.

Com expressoes de aprego e distinta consideragéo, subscrevo-me.

Atenciosamente,

Le Guedes Ferreira
a de Ituiutaba -



PREFEITURA DE ITUIUTABA

MENSAGEM N. 036/2025
Ituiutaba, 28 de abril de 2025.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminho a esta egrégia Camara Municipal o presente Projeto
de lei para apreciagdo e deliberagdo, que Altera as disposigdes da Lei n® 4.795, de 12 de
maio de 2021, que cria o Programa Municipal “Agora a casa é sua”.

A presente proposta justifica-se pela proximidade do fim do prazo
de vigéncia da referida Lei n° 4.795/2021, norma fundamental para o avango da
regularizagdo fundidria urbana no Municipio de Ituiutaba. Desde sua promulgagio,
aproximadamente 280 imodveis publicos municipais foram regularizados, conforme
informagdes da Segdo de Regularizagdo Fundiaria. Todavia, ainda hd uma estimativa de
1.300 imoveis aptos a serem incluidos no referido programa.

Além disso, verificou-se a necessidade de promover adequagdes
no texto legal, especialmente no que se refere a atualizacdo de dispositivos em
consondncia com a legislagdo federal vigente, a exemplo da Lei n° 13.465, de 11 de julho
de 2017, que estabelece diretrizes gerais para a regularizag@o fundidria no pais. Ademais,
algumas leis posteriores que alteraram pontualmente o programa serdo revogadas para
fins de consolidag@o normativa e melhor interpretagao.

As alteragdes propostas visam garantir a continuidade e a
eficiéncia do Programa “Agora a casa ¢ sua”, preservando o interesse publico e
promovendo a fungdo social da propriedade, com justiga social e seguranga juridica.

Diante do exposto, solicito o apoio dos Nobres Vereadores para a
apreciagdo e aprovagéo do presente projeto de lei, por sua relevéncia e impacto positivo
na vida de inimeros municipes.

Renovo protestos de elevada estima e consideragéo.

Atenciosamente,

Le Guedes Ferreira
< Prefejta de Ituiutaba -



PREFEITURA DE ITUIUTABA

PROJETO DE LEI N. XXX, DE XXX DE XXX DE 2025

Altera as disposi¢des da Lei n° 4.795 de maio
de 2021, que cria o Programa Municipal
“Agora a casa é sua”, revoga a Lei n°5.159 de
28 de setembro de 2023 e a Lei n°5.247 de abril

de 2024. CM/Z/S/Z)OD&S

A Cémara Municipal de Ituiutaba decreta e eu sanciono a seguinte
lei:

Art. 1° O inciso I do artigo 3° da Lei n° 4.795 de maio de 2021
passa a vigorar com a seguinte redagio:

Art. 3°[...]

I — Imdveis residenciais cujo detentor da posse e,
quando houver, seu conjuge ndo sejam proprietdrios
de outro imével urbano ou rural e néo tenham sido
beneficiados por programa habitacional anterior,

Art. 2° O inciso II do artigo 3° da Lei n° 4.795 de maio de 2021
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 3°[...]
II — Iméveis comerciais até 250 m? cujo detentor da
posse e, quando houver, seu conjuge ndo sejam
proprietdrios de outro imovel urbano ou rural e ndo
tenha sido beneficiado por programa habitacional
anterior.

Art. 3° O paragrafo 3° do artigo 3° da Lei n® 4.795 de maio de
2021 passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 3°[...]
§ 3° Para os fins deste artigo, fica o Municipio
autorizado a proceder a alienagdo por valor
equivalente a 30% (trinta por cento), para
pagamento a vista, do valor venal do imodvel
estabelecido no cadastro municipal para as hipoteses
em que o detentor preencha os requisitos de pessoa

de baixa renda e esteja cadastrado no CadUnico
Federal



PREFEITURA DE ITUIUTABA

Art. 4° O paragrafo 7° do artigo 3° da Lei n° 4.795 de maio de
2021 passa a vigorar com a seguinte redagfo:

Art. 3°[...]

$ 7° O prazo para o requerimento de regularizagdo
Jundidria nas hipéteses previstas neste artigo é de 72
(setenta e dois) meses a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 5° Revoga-se o artigo 5° da Lei n° 4.795 de maio de 2021.

Art. 6° O artigo 9° da Lei n° 4.795 de maio de 2021 passa a vigorar
com a seguinte redagfo:

Art. 9° O beneficidrio deverd regularizar a situagdo
das benfeitorias no terreno requisitado perante os
orgdos competentes do poder publico municipal,
apds a regularizagdo do terreno.

Art. 7° Revoga-se as Lei n° 5.159 de 28 de setembro de 2023 e a
Lei n® 5.247 de abril de 2024

Art. 8° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura de Ituiutaba em, 28 de abril de 2025.

ra Guedes Ferreira
ita de Ituiutaba
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Fazacontecer

Oficio 073/2025/SEPLAN/PMI

Ituiutaba, MG, 14 de abril de 2025.

A Excelentissima Senhora
Leandra Guedes
Prefeita

Prefeitura Municipal de Ituiutaba (MG)

Assunto: Minuta de alteracdo da Lei do Programa Agora a casa é sua

Excelentissima Senhora Prefeita,

Apés cumpriments-la cordialmente, considerando que a Lei n°® 4.795, de 12 de
maio de 2021, a qual cria o Programa Municipal “Agora a casa ¢ sua”, que dispdes sobre
regularizagdo fundidria urbana, estd com o prazo de vigéncia préximo ao vencimento,
considerando também que foram regularizados cerca de 280 imdveis de propriedade do
Municipio nb periodo de vigéncia, restando ainda uma estimativa de 1.300 iméveis aptos
para regularizagdo nos moldes da lei, conforme dados da Segdo de Regularizagdo
Fundiéria, considerando ainda que a lei apresenta citagdes de legislagfo que ndo estd mais
vigente; e compreendendo a necessidade de dar continuidade & garantia do interesse
coletivo da regularizagio fundiéria, esta secretaria envia proposta de minuta de lei com
sugestdes de alteragSes necessarias ao seu pleno cumprimento e em respeito as diretrizes

e normativas da Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Assim, encaminho processo administrativo com minuta de lei para manifestagio

e providéncia de V.* Ex.?,

Na oportunidade, renovo protestos da mais alta consideragdo e aprego.

Otaviano Fer es Gongalves
Secretario Municj ¢ Planejamento
"Decreto n{ 11.411/2025

Secretaria Municipal de Planejamento — Av. Treze, n2 805 — Centro - Fone: (34) 3271-8147 — Ituiutaba/MG



MINUTA DE LEI

Altera as disposigoes da Lei n°® 4.795 de
maio de 2021, que cria o Programa Municipal
“Agora a casa é sua”, revoga a Lei n° 5.159 de 28
de setembro de 2023 e a Lei n°® 5.247 de abril de
2024.

A Camara Municipal de Ituiutaba decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O inciso I do artigo 3° da Lei n° 4.795 de maio de 2021 passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

Art. 3°[...]

I— Iméveis residenciais cujo detentor da posse e, quando houver, seu conjuge ndo
sejam proprietdrios de outro imdvel urbano ou rural e ndo tenham sido
beneficiados por programa habitacional anterior;

Art. 2° O inciso II do artigo 3° da Lei n° 4.795 de maio de 2021 passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

Art.3°[...]

II — Iméveis comerciais até 250 m? cujo detentor da posse e, quando houver, seu
conjuge ndo sejam proprietdrios de outro imével urbano ou rural e néo tenha sido
beneficiado por programa habitacional anterior.

Art. 3° O paragrafo 3° do artigo 3° da Lei n° 4.795 de maio de 2021 passa a vigorar com
a seguinte redagéo:

Art. 3°[...]

§ 3° Para os fins deste artigo, fica o Municipio autorizado a proceder a alienagdo
por valor equivalente a 30% (trinta por cento), para pagamento a vista, do valor
venal do imével estabelecido no cadastro municipal para as hipdteses em que 0

detentor preencha os requisitos de pessoa de baixa renda e esteja cadastrado no
CadUnico Federal.

Art. 4° O paragrafo 7° do artigo 3° da Lei n° 4.795 de maio de 2021 passa a vigorar com
a seguinte redagdo:

Art.3°[..]]



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA

- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

PARECER JURIDICO N° 328/2025

Processo Administrativo: 7494/2025

Assunto: PROJETO DE LEI - ALTERACAO DA LEI MUNICIPAL N° 4.795/2021 —

PROGRAMA “AGORA A CASA E SUA” - PRORROGACAO E ADEQUACAO A
LEGISLACAO

1. RELATORIO

Foi solicitado pela Secretaria Municipal de Planejamento (SEPLAN) a
elaboragéo de Projeto de Lei com a finalidade de alterar a Lei-Municipal n°® 4.795/2021 que
cria 0 Programa Municipal “Agora a Casa ¢ Sua”.

A alteragdo pretendida visa aperfeicoar o dispositivo normativo e prorrogar a sua
vigéncia.

E o breve relatorio.

2. DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

Inicialmente, mister se faz esclarecer que compete & Procuradoria do Processo
Administrativo e do Contencioso e Geral zelar pela legalidade dos atos da Administrac@o
Municipal, propondo medidas que visem & corregdo da ilegalidades eventualmente
encontradas, nos termos do artigo 16 da Lei Complementar n° 150/2017.

Ato continuo, é valido ressaltar que o Parecer Juridico ndo é ate vinculativo,
ndo cabendo a Procuradoria do Processo Administrativo e do Contencioso em Geral analisar
a viabilidade econdmica e or¢amentaria das solicitagdes encaminhadas pelas Secretarias

Municipais, sendo de responsabilidade do administrador que empenha os recursos tal
andlise. Neste sentido:

O parecer emitido por procurador ou advogado de 6rgdo da administragéo publica ndo
¢ ato administrativo. Nada mais é do que a opinifio emitida pelo operador do direito,
opinido técnico-juridica, que orientara o administrador na tomada da decis&o, na pratica
do ato administrativo, que se constitui na execugfo ex oficio da lei. Na oportunidade do
julgamento, porquanto envolvido na espécie simples parecer, ou seja, ato opinativo que
poderia ser, ou n3o, considerado pelo administrador.” (Mandado de Seguranga n°®
24.584-1 - Distrito Federal - Relator: Min. Marco Aurélio de Mello — STF.)

O Projeto de Lei em questdo serd analisado do ponto de vista formal e material.

Péginj 1deéd



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA

- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

a) Dos Aspectos Formais do Projeto de Lei

Do ponto de vista formal, verifica-se que o Projeto de Lei em questio atende as

normas quanto a iniciativa, ja que proposta pela Chefe do Poder Executivo conforme art. 62,
inciso V, da Lei Orgénica do Municipio de Ituiutaba, veja-se:

Art. 62 - Compete, privativamente, ao Prefeito (CF- 84):
)

V - sancionar, promulgar e fazer publicar as leis, bem como expedir decretos regulamentos para
sua fiel execugéo; (...)

Neste sentido, € possivel constatar o preenchimento dos requisitos formais para
o Projeto de Lei.

b) Dos Aspectos Materiais do Projeto de Lei

Da perspectiva material, € necessario analisar as normas constitucionais e
infraconstitucionais que tratam sobre o Programa Municipal.

A Constituicdo Federal de 1988 estabelece que:

Art. 30. Compete aos Municipios:
.

III - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento ¢
controle do uso, do parcelamento e da ocupago do solo urbano; (...) (grifos nossos)

Conforme texto constitucional, compete a0 Municipio promover a ocupagdo
adequada do solo urbano, mediante planejamento e controle de uso.

A Lei Orgénica do Municipio, estabelece no art. 12 que:

Art. 12 - A alienagio de bens municipais, subordinada & comprovagao de interesse publico, sera
sempre precedida de avaliagdo e obedecera as seguintes normas:

I - quando IMOVEIS dependers de autorizagdo legislativa e licitagdo, dispensada esta
somente nos casos de:

)
'd) - venda quando realizada para atender & finalidade de regularizacdo fundisria,
implantagio de conjuntos habitacionais por entidades publicas, urbanizagéo especifica ¢ outros

casos em que esteja presente o interesse social, condicionada a venda as exigéncias da alinea
"a" retro; (grifos nossos)

A Lei Municipal que fixou os critérios de regularizagio fundiaria para atender
ao interesse social é a de n® 4.795/2021, que estabeleceu que:

Pagina 2 de 4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA

- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

Art. 2° Fica a Chefia do Poder Executivo, autorizada a promover todos os atos necessarios com

fins de regularizagdo de posse e propriedade de iméveis urbanos, de propriedade do Municipio
ocupados por pessoas fisicas ou juridicas.

§ 1° Somente fardo jus ao beneficio do programa aqueles que comprovarem a posse consolidada
pelo periodo minimo de 05 (cinco) anos.

§ 2° O inicio da deteng@o da posse referida no pardgrafo anterior ndo podera ser posterior a 22

de dezembro de 2016, conforme disposto no §2° do Art. 9° da lei federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2.017.

§ 3° Compreende-se como posse consolidada, para efeitos deste artigo, a posse do imével,
independente de sucessdo de diferentes detentores. (grifos nossos)

Conforme se verifica na proposta de Projeto de Lei de fls. 03, a SEPLAN
pretende altera¢Ses pontuais no dispositivo normativo:

a) Retirada da exigéncia de que o imével residencial ou comercial estejam na
posse de casal (detentor e cOnjuge), autorizando a incidéncia da lei para o
caso de detentor unipessoal;

b) Retirada das referéncias normativas da Lei n° 8.666, revogada pela Lei n°
14.133;

c) Retirada da exigéncia de estudo social de assistentes social do Municipio
para confirmacio da condigdo de pessoa de baixa renda, uma vez que o
CadUnico j4 possui essa finalidade;

d) Prorrogagdo da vigéncia da Lei para 6 (seis) anos, a contar de 2021, tendo
em vista que decorridos 4 (quatro) anos, foram regularizados 280
(duzentos e oitenta) imoéveis diante da estimativa de 1.300 (mil e
trezentos) a serem regularizados.

Conforme estabelece a Lei Federal n° 13.465/2017, tem-se que:

Art. 9° Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizagio Fundidria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos niicleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

()

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Unido, Estados, Distrito
Federal e Municipios:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizé-los e assegurar
a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relago a situagfo de ocupagéo informal anterior;

II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes; (grifos nossos)

Neste sentido, é possivel compreender que cabe ao Municipio no sé iniciativas
como os meios de execug#o para a regularizagdo fundiéria urbana.

Pagima 3 de &4
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- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

Por todo exposto, ENTENDEMOS pela legalidade e viabilidade juridica das
alteragdes pretendidas pelo Projeto de Lei.

III - DA CONCLUSAO

Por todo o exposto, OPINAMOS pela legalidade e viabilidade juridica das
alteragGes pretendidas pelo Projeto de Lei.

A Secretaria Municipal de Governo.

E o parecer, s. m. J-

Ituiutaba/MG@G, 16 de abril de 2025.

Luiz /jaiid Lara Filho

Procurador Adjunto

Pagina 4 de 4



PREFEITURA

ITUIUTABA

Fazacontecer

Despacho - Proc. n® 7.494 /2025

v Em face ao oficio n® 073/2025/SEPLAN da Secretaria Municipal de
Planejamqn‘t?,;'iinform'ando que a Lei Municipal n® 4.795/2021 que instituiu o programa “Agora a
Casa é Sua”par'é fins de regularizagdo fundiéria de iméveis, esta com o prazo de vigéncia proximo
ao vencimer%toz e que restam ainda uma estimativa de 1.300 iméveis aptos pra regularizagdo, e, em
virtude disso, §olicitou a prorrogagdo do prazo estabelecido.

Nesse sentido, considerando o Parecer juridico n® 328/2025 da
Procuradoria Geral, autorizo o envio do Projeto de Lei para apreciagéo e autorizagdo da Nossa
Egrégia Camara Municipal, para possibilitar as alteragdes pretendidas e a prorrogagdo do prazo

estabelecido na Lei por mais 12 (doze) meses, em consonancia com a minuta apresentada as f1s.03.

Remeta ao Departamento de Elaboragdo, Atualizagdo Legislativa e

Atos Administrativos para as devidas providéncias.

b Ituiutaba, 22 de abril de 2025.

Ttuiutaba

Praéa Cénego Angelo Tardio Bruno, s/ng, Centro, [tuiutaba-MG, CEP 38.300-146
Telefone: (34)3271-8814 e 3271-8100 (PABX)



