PREFEITURA DE ITUIUTABA
PROJETO DE LEI N.,, DE XX DE XX DE 2025

A com. Fin. 0r9 Tomada de Contas Altera o Art. 1°e Art. 22 da Lei n° 5.167, de 18

ity | _QQ_JZO 15 de outubro de 2023, que dispde sobre o
P 4 7 programa de regularizagdo de edificagdes
- / Presidente clandestinas e irregulares para fins cadastrais

e dd outras providéncias ( /\/\ / i Z i / Z()Z b

L1225

Ag Wi &.M aﬂﬂﬂ mm‘m‘“

A Cémara Municipal de Ituiutaba decreta e eu sanciono a seguinte

Art. 1° O Art. 1°da Lei n° 5.167, de 18 de outubro de 2023, passa -
a vigorar com a seguinte redagfo:

Art. 1° Fica o Municipio de Ituiwtaba autorizado a
regulamentar as edificagbes clandestinas e irregulares,
edificadas até 31 de agosto de 2025, desde que as
edificagbes apresentem condi¢des minimas de higiene,
seguranga, estabilidade, salubridade e habitabilidade, ¢
obedecidas as determinacées desta Lei.

A ordem do dia desta sessag

Art.2° O Art. 22 da Lei n° 5.167, de 18 de outubro de 2023, passa
a vigorar com a seguinte redago:

" Art. 22 Os processos de regularizacdo de edificagdes

1° Votago protocolados até o prazo mdximo de 3 (trés) anos apos a

provag:;a)eiasmegg__contrénos data de publicagdo da Lei n° 5.167, de 18 de outubro de

por_lségfa(\;z ‘; O3 [20 L5 2023, terdo um desconto de 50% (cinquenta por cento) da
- multa compensatoria para regularizacdo.”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Prefeitura de Ituiutaba em, 22 de agosto de 2025.

<EC/ SO PN A

Leandra Guedes Ferrelra
- Prefeita de Ituiutaba -

rovadns am 2° votacao por

,L%o Fan rE)rfwh < é) j‘%”é' .




PREFEITURA DE ITUIUTABA

Oficio n.° 2025/307
[tuiutaba, 22 de agosto de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor

Francisco Tomaz de Oliveira Filho
Presidente da Cémara Municipal de Ttuiutaba
Rua 24 n.° 950

Ituiutaba - MG

Assunto: Encaminha Mensagem n.° 103.

Senhor Presidente,

Tenho o prazer de passar as mios de V. Exa. a inclusa Mensagem n.°
103/2025, desta data, acompanhada de projeto de Lei que Altera 0 Art. 1° e Art. 22 da Lei n°
5.167, de 18 de outubro de 2023, que dispoe sobre o programa de regularizagdo de edificacées
clandestinas e irregulares para fins cadastrais e dd outras providéncias,

Com expressdes de aprego e distinta consideragfo, subscrevo-me. -

Atenciosamente,

Le; a Guedes Ferreira
- Prefeita de Ttuiutaba -



PREFEITURA DE ITUIUTABA
MENSAGEM N. 103/2025

[tuiutaba, 22 de agosto de 2025.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminho 2 elevada consideragdo desta Egrégia Casa
Legislativa, para apreciagdo, o incluso Projeto de Lei, que dispde sobre a prorrogagio do
prazo para a regularizagéo de edificagdes clandestinas e irregulares, nos termos da Lei n®
5.167, de 18 de outubro de 2023, prorrogado pela Lei n® 5.381, de 2024.

O presente projeto decorre do Oficio n° 197/2025/SEPLAN/PMLI,
encaminhado pela Secretaria Municipal de Planejamento, que expds a necessidade de
continuidade do Programa de Regularizagdo de Edificagdes. Ademais, conta com
respaldo juridico, nos termos do Parecer n° 664/2025, emitido pela Procuradoria Geral do
Municipio.

A medida ora proposta se justifica em razio da continuidade da
demanda de regularizagfio constatada pelo Conselho da Cidade, que em reunifio realizada
no dia 18 de agosto de 2025 deliberou pela necessidade de oportunizar a prorrogacio do
programa, assegurando maior prazo aos municipes e garantindo, assim, o devido .
cumprimento da legislagdo urbanistica e tributéria municipal.

Diante do exposto, encaminho o presente Projeto de Lei para
analise e deliberagdo dos nobres Vereadores, contando com a costumeira atengéo e

aprovagao.

Atenciosamente,

Yoo,
Leandra Guedes Ferreira
“=Prefgita de Ituiutaba -



MUNICIPIO DE ITUIUTABA

Prefeitura Municipal de ltuiutaba

Capa de Processo

ITHFERNIAN

MUNICIPIO DE ITUIUTABA
160023 - DEPARTAMENTO PROTOCOLO - SEPLAN

Namero do Processo: 16526 [ 2025

Contribuinte: MUNICIPIO DE ITUIUTABA

Orgdo Solicitante: 160023 - DEPARTAMENTO PROTOCOLO - SEPLAN
Enderego:

Telefone:

|C.N.P.J ou C.P.F.: 18.457.218/0001-35

Assunto do Processo: REQUER PROVIDENCIA

regularizagao de edificagdes.
Orgio Responsavel: SETOR DE PROTOCOLO

Atendido por: LAIANE CRISTINA LEITE

Data de Abertura: 19/08/2025 11:14:42

Complemento do Assunto: Oficio n® 197/2025/SEPLAN/PMI - Alteragdo na Lei do programa’de

L




Secretaria Municipal Ww PRERE| URA
dePlangiemente | swigee. ITUIUTABA -

Faracomteceor

Oficio 197/2025/SEPLAN/PMI

A BEx

Lean

Ituiutaba, MG, 18 de agosto de 2025.

celentissima Senhora
dra Guedes

Prefeita

Prefeitura Municipal de Ttuiutaba (MG)

Assu

Exce

regul

autori

até o

posteri

M. e,

nto: Alter'lg: 10 na lei do pr ograma de regularizagio de edxfic.ig:oes

lentissima Senhora Prefeita,

Considerando a Lei n° 5.167/2023, a Qua.l dispde sobre o | programa de
arizagdo de.edificagdes clandestinas e irregulares para fins cadastrais, em que
1za 0 Municipio a regularizar as edificagdes slandestinas e irregulares, construidas |
infcio de vigéncia desta lei (18 de outubro de 2023);

Considerando as ocorréncias de edificagbes sem Alvara de Edificagdo ¢ iniciadas
riormente 4 data'da lei enr questdo, as quais necessitam de regularizagdo;

- Considerando que a Lei n° 5.381/2024 prcrrogou o prazo de desconto da multa '

compensatoria para 2 anos a partir da vigéncia da lei;

18 d

mem

de e

Considerando também a Ata da reunifio do Conselho da Cidade, realizada no dia
e agosto de 2025, conforme copia anexa, que foi discutido e aconselhado pelos
bros conselheiros quanto a necessidade de oportunizar a continuidade do programa

gularizag&o, bem como a indispensével divulgagdo da mesma, e que foi definido

pelos conselheiros que a melhor ‘forma seria limitar o prazo para (.onstmg:oes.

estab

elecidas até 31 de agosto de 2025, estendendo o prazo para reguhnzagao com

desconto até outubro de 2026;

Venho cordialmente, por meijo deste, soliciiar manifestagio e prov1dcnc1as (uanto

a mn?uta anexa.

cs Gongalves
Secretario Munieipalile Planejamento

Decreto {\11 41112025

v

ccretaria Municipal de Planejamento ~ Av. Treze, n2 805 — Centro — Fone: (34) 3271-8147 — ltuiutaba/MG




MINUTA DE LEI

Altera o Art. 1°e Art. 22 da Lei n° 2.167, de 18 de
outubro de 2023, que dispde sobre o programa de
regularizacdo de edificagdes clandestinas ‘e .
irregulares para fins cadastrais e dé outras
providéncias -

A Cimara Municipal de Ttuiutaba decreta ¢ eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O Art. 1°da Lein® 5.167, de 18 de outubro de 2023, passa a vigorar com a seguinte

redag@o:

Art. 1° Fica o Municipio de Ituiutaba autorizado a regulamentar as
edificagbes clandestinas e irregulares, edificadas até 31 de agosto de
2025, desde que as edificagbes apresentem condigdes minimas de higiene,

seguranga, estabilidade, salubridade e habitabilidade, ¢ obedecidas as
" determinagdes desta Lei: E SRS B

Art.2° 0 Art. 22 daLein®5.167, de 18 de outubro dé 2023 passa a vigorar com a seguinte

redagio:

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

" Art. 22 Os processos de regularizacdo de edificagdes protocolddos até
0 prazo mdximo de 3 (irés) anos apés a data de publicagdo da Lei n® 5,167,
de 18 de outubro de 2023, terdo um desconto de 50% (cinquenta por cento)
da mulia compeﬁsatéricg para regularizagdo.” -

1

Art. 4° Revogam-se as disposigGes em contrério.



PREFEITURA DE ITUIUTABA
LEI N. 5.167, DE 18 DE OUTUBRO DE 2023 -

PUBLICADO EM - |
[,;)4121,?) Dispde  sobre o brograma  de
L regularizagiio de edificagdes clandestinas ¢

irvegulares para fins cadastrais,e dé outras
providéncias.

A Camara Municipal de Ituiutaba aprova e eu Prefeita Municipal

sanciono a seguinte Lei;
CAPITULO I

DAS DISPOSICOLES GERAIS

Art. 1° Fica o Municipio de Ituiutaba autorizado a regulamentar
as edificagBes clandestinas e irregulares, edificadas até o injcio de vigéneia desta lei,
desde que as edificagdes apresentem condiges minimas de higiene, seguranga,
estabilidade, salubridade e habitabilidade, e obedecidas as determinacdes désta Lel.

Art, 2° Para efeitos desta Lei considerame-se:

I - construgdo irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo-
' Municipio, porém a construgio foi executada total ou parcialmente em desacordo com o
. projeto aprovado; ‘ | i

II - construglo clandestina parcial; aquela correspondente &
ampliagfio de constru¢dio legalmente autorizada, porém sem licenga do Municiplo;

Il - construgdo clandestina: aquela executada sem prévia
autorizagiio do Municipio, ou seja, sem projetos aprovados € sem a correspondente
licenga, o Alvard de Edificagfio.

Art, 3* O Programa de Regularizaciio de Edificacbes para Fins
Cadastrais — tem como objetivos: '

I — promover a regularizagéio, na forma desta Lei, de edificagbes
clandestinas ou irregulares piblicas ou particulares, executadas em desacordo com &
legislagdo municipal, desde que localizadas em loteamentos regularmente aprovados ou
regularizados perante o Municipio e devidamente registrados;

Il — implementar o processo de regularizagéio de edificagdes
clandestinas e irregulares, expedir multa compensatéria de regularizagfio, e emitir o
Alvard de Edificagdo e o Habite-se de Regularizagiio nos casos aprovados; ‘

I — auxiliar o processo de regularizagdo territorial da cidade,
{im de estimular o desenvolvimento urbano.




PREFEITURA DE ITUIUTABA

CAPITULO 11
DOS CRITERIOS PARA REGULARIZACAO

‘ Art, 4° As inconformidades das edificagdes construidas a partir
de 04 de dezembro de 2019, data da publicagéio da Lei n® 4,695, a qual institui o
Zoneamento do Uso e Ocupaglio do Solo do Municipio de Itniutaba e suas alteragiﬁcs',
serfio  passiveis de regularizagfio mediante adequagfio dos fIndices urbanisticos
determinados na referida lei ou sob o pagamento da multa compensatéria de
regularizagio.

q Pardgrafo tGnico. As edificagtes constriidas anteriormente a
data mencionada no caput deste artigo estio dispensadas do cumprimento dos indices
urbanisticos, nfio isentando do pagamento da multa compensatéria de regularizagiio pela
construgfio sem Alvard de Edificaco.

5

Art. 5” Néo serfio passiveis de regularizagfio, para os efeitos desta
Lei, as edificacdes que:

I - estejam localizadas em logradouros e terrenos publicos;

’ I1 — estejam localizadas em faixa nfo edificdveis, como: faixas de
dominio de rodovias estaduais e federais, faixas de escoamento de dguas pluviais,
galerias, canalizagbes ¢ linhas de transmisséio de energia de alta tens#io, de acordo com a
legislagfio vigente; ' '

‘ _ 111 - estejam localizadas em terrenos particulares de terceiros em
processo de usucapifio;

IV — causem danos ao meio ambiente e/ou ao patrimdnio histérico
ou cultural;

3

V — estejam localizadas em Areas de Preservagio Permanente

(APP), salvo anuéneia dos 6rglios ambientais estaduais ou municipal competentes, para
0s casos previstos em lei, e;

' VI — possuam aberturas com recuo inferior a 1,50m em relagéio
as linhas divisérias laterais ¢ dos fundos do imével, salvo com autorizaglo expressa
assinada, com firma reconhecida, do proprietdario confrontante, '

Art, 6° A drea minima destinada & tluminagfio e a ventilago dos
compartimentos habitdveis poderfio sofrer uma tolerdncia de redugio de até 50%
(cinquenta por eento).




PR’EFEI'TUIRA DE ITUIUTABA

. Art. 7° A drea minima dog compartimentos habitdveis poderiio
'sof_‘rer uma tolerdneid de redugtio de até 20% (vinte por cento). :

CAPITULO 111
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Art. 8° A pessoa interessada em regularizar uma constf‘uc;_z“io
irregular ou clandestina deverd protocolar um processo administrativo no ¢rgéo municipal
competente com as devidas documentagdes necessdrias para a andlise e aprovagdo da.
regularizagio, : :

Pardgrafo tmico. O Alvara de Edificagdo ¢ o correspondente
Habite-se serfio emitidos no mesmo processo administrativo para regularizacio.

Art. 9° Fica instituida a comissio de acompanhamento e
Julgamento dos processos de regularizagsio de edificagbes clandestinas e rregulares,
formada por 03 (trés) membros, sendo um téenico da area de arquitetura ¢ urbanismo ou
engenharia civil, 4 serem nomeados por decreto executivo, para exercerem as atividades
de condugio ¢ julgamento dos processos dispostos nesta lei.

Art. 10. A comissiio poderd exi gir obras de adequagdo para |
garantir as condigdes minimas dispostas no artigo 1 desta lei, bem como acessibilidade
€ outros requisitos dispostos em lei e normativos préprios.

L

Parigrafo imico. Na hipdtese previstano caput deste arti go, serd
concedido o prazo maximo de 03 (trés) meses. prorrogavel por 03 (irés) meses, mediante
justificativa aceita pela comissiio, para conclusio das obras indicadas.

Secdo X
Da Documentagio necessiria para regularizagiio

Art. 11. Para a emissio do Alvard de Edificagio para _
regularizagio para fins cadastrais, a pessoa que ird requerd-lo devera apresentar as

seguintes documentagdes: ‘

I - requerimento assinado pelo proprietario do imével com firma
reconhecida ou pelo procurador com a devida procuragéo ¢ reconhecimento de firma;

II - copia do RG, do CPF/ CNPJ e comprovante de endereco do

requerente;

Ik~ copia da matricula do imével com emisséo de até 90 dias da
data de protocolo; '

IV — 02 copias do projeto arquitetdnico e arquive digital;
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'3

| V — anotagfio de responsabilidade téenica (ART) ou registro de
responsabilidade técnica (RRT) do projeto arquitetonico para regularizagio, assinade
pelo requerente ¢ pelo profissional habilitado, devidamente pago;

&

) VI ~ certiddes negativas de débitos municipais atualizadas do
proprietdrio do imével;

VII - copia do comprovante de pagamento dag taxas de
expediente ¢ emolumentos referentes ao protocolo do processo;

__ VIIL ~ laudo téenico de vistoria da edificaggio acompanhado de
ART ou RRT, demonstrando as itregularidades da edificagio em relagiio a legislagiio de

Uso ¢ Ocupagio do Salo, ¢ comprovagio da impossibilidade técnica de reversdo total oy
parcial;

IX- declaragio sobre a data de infeio da obra, de inteira
responsabilidade do declatante, para fins de comprovagdo da data de existéneia elou
conclusfio da edificaghio a ser regularizada, poderiio ser aceitos:

: a) fotografias datada(s) da edificagiio;

b) levantamento aerofoto grametrico realizado pelo Muniefpio ou
por outro 6rgéo oficial porele reconhecido, no qual deverd constar referdneia & data do
Voo,

3
c) foto aérea (Google Earth ou software equivalente) que

\

apresente data anterior a vigéneia desta Lei e a implantagfio da érea a ser regularizada;

d) auto de infragiio, notificagfio, ou embargos administrativos

relativos a construgdo, langamento de tributos sobre & construgfo, dentre. outros

v
documentos oficiais.

§ 1° Caso necessdrio, serfio realizadas pelo Grgfio competente, as
diligéncias indispensaveis a constatar a veracidade das informagdes o documentos

apresentados pelo interessada na regularizagfio de que trata esta Lei,

§ 2° A comprovaghio da declaragfio sobre a data de infoio da obra
serd realizada por meio do cadastro téenico municipal, por meio do levantamento do
GeoSystem ou por meio de processos administrativos e outras solicitagBes que
comprovem a area construida,

§ 3% Uma obra serd considerada iniciada quando suas fundagtes

estiverem coneluidas.
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Art. 12, Em caso de pendéneias na documentagiio apresentada, a
Pessoa iteressada serd informada, a fim de satisfazer as exigénciag determinadas, -
i

§ 1° As exigéncias a que se refere o presente artigo serfio foitas
todas em um mesmo ato,

) § 2°. Fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias para a pessoa
Interessada sanar as pendéncias, contados a partir da data da informagfio, apés esse
periodo, o processo serd-arquivado e nfio terd mais validade, |

Segiio IT
Da Anilise do Projeto Arquiteténico ¢ da Vistoria

. Art, 13. Ap6s a verificagdo documental serd realizada analise do
projeto arquitetdnico, o qual deverd ¢onstar:

I = planta dé situacgio; : .
I~ planta de locagdo, contendo no minimo as cotas da situagio
real da edificagdo sobre o lote ¢ o dimensionamento da drea permedvel;

III - planta baixa de todos os pavimentos da edificagfio; .

IV — dois (02)” cortes, passando por locais que -méihor
identifiguem toda a edificagdo; |

V — fachada frontal.

. §_1.".‘ No selo de identificagdo de cada folha do projeto deverd
constar: “PROJETO ARQUITETONICO DE REGULARIZACAO PARA FINS
CADASTRAIS”,

§2°. A representagio grafica das plantas baixas deverd ser
realizada nos padres das normas vigentes. " ‘

Art, 14, Apds andlise documental e do projeto arquitetdnico de
regularizagdio para fins cadastrais, a edificagdo em questéo passard por vistoria, para que
o fiseal verifique a conformidade do projeto arquitetdnico apresentado com a constrygio
existente,

‘ Pardgrafo tnico. A responsabilidade da veracidade das
documentages e informacdes contidas no projeto arquitetdnico apresentado ¢ do
proprietério do imével ¢ do responsavel téenico,
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See¢do IIT
Das Multas Compensatérias para Regularizagiio

Art. 15, Apbs a vistoria da construgio irregular ou elandestina, o
processo administrativo retornard ao Grgio ‘municipal competente, que serd realizado o
céleulo da multa compensatdria de reguiarizacéo, '

§ 1% A multa serd aplicada com referéncia ao valor da Unidade
Fiscal Municipal (UFM) vigente.

§ 2°. A multa compensatéria de regularizagio serd aplicada de
acordo com a somatéria das irregularidades da construgdo, senclo:

[ - construgdo sein Alvard de Edificagfio: 1,5 UFM/m? (metro
quadrado) da 4rea total construida sem licenca,

_ IL - construgiio com coeficiente de aproveitamento inadequado:
2,0 UFPM/m? (metro quadrado) construido a mais do que o permitido;

HI - construgfo com taxa de ocupagfio inadequada: 10,0 UFM/m?
(metro quadrado) construido a mais do que o permitido;

i IV - construgdio com taxa de permeabilidade inadequada: 15,0
UFM/m? (metro quadrado) que deveria ser permedvel.

Art. 16, Expedida a multa compensatéria de regulariza¢io, o
requerente terd até 60 (sessenta) dias para efetuar sen paganiento, ultrapassado esse prazo
0 processo administrativo poderd ser arquivado,

Art. 17. A multa compensatéria de regularizagio serd destinada
a.obras de melhotia da infragstrutura urbana de Ituiutaba, sendo o dinheito depositado em
conta propria do Poder Piblico Municipal, ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, gerenciado pelo Conselho da Cidade.

CAPiTU_LO v
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art, 18, A regularizagfio de edificagdes que trata esta Leil nio

-implicq, por parte da Prefeitura, no reconhecimento do direito de propriedade, posse ou

dominio atil, a qualquer titulo, das dimensdes e da regularidade do lote, & nem exime os
proprietérios ou seus respectivos responsdveis, das obrigacdes e responsabilidades
decorrentes da aplicagéio da legislagiio de uso e parcelamento do $olo.
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Art, 19, O pagamento da multa compensatoria de regularizagio
prevista nesta Lei ndlo excluj eventual penalidade anteriormente jé aplicada.’

Art, 20, A Administracio municipal manterd permanentes
campanhas em sua pigina na infernet, de conscientizagio da populagdo sobre a
obrigatoriedade de construir, reformar ou ampliar edificagdes somente com prévia
autorizaciio do Municipio, informando inclusive as pﬁniq:ﬁes advindas do
descumprimento da legislagdo vigente.

Art. 21. Os processos de regularizacio de edificagdes em
tramitagdo, ficardo sujeitos as disposi¢Ses desta Lei, no que couber,

Art, 22, Os processos .de regularizagio de edificagdes .
protocolados até no prazo maximo de uni ano apds a data de publicagio desta lei terdo

um desconto de 50% (cinquenta por cento) da multa compensatoria para re gularizacio,

Art. 23, A pessoa interessada devers protocolar o processo de

. i‘egularizagﬁo de edificagdes no prazo méximo de 03 (rés) anos apos a data dé publicagio

desta lei.
Art, 24, Fsta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo,
Art. 25, Ficam revogadas as disposicdes em contrérie.

Prefeitura de Itujutaba, em 18 de outubro de 2023,




© 5.167/2023, desta data, em que se transformou a Proposigéo de Lei CM $.465/2

PREFEITURADE ITUIUTABA

Offeio n.° 2023/422

Ituintaba, 18 de outubio de ‘2025‘.

A Sua Exceléncia o Senhor
Odeemes Braz dog Santos

Presidente da Cimara Municipal de Ituintaba
Rua 24 n° 950
Ituiutaba - MG

Assunto: Encantinha cépia da Lei n.° 5,167, i 6

Senhor Presidente,
Tenho o prazer de passar as mios de V. Exa, cOpia autenticada da Lei n.°
023, que nos

foi enviada para sanc#o através do oficio n.° CM 753/2023, de 18 de outubro de 2023, recebida’
pela Secretaria Municipal de Governo.

Com expressdes de apreco ¢ distinta considerag#o, subscrevo-me,

Atenciosamente,

L)
h" - X : "
Lga traj Guedes Ferfeira
-'"Pf“e‘fea de Ituiutaby -
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Fazazaniecer

Secretara Municipal
dePlanejamento

ATADE REUNIAO N° D04/2025

Pauta: Processos administrativos para aprevagdo do Conselho da Cidade ¢ i‘.m de
Regularizaglo de Edificagoes "

ﬂl“_ﬂﬂﬂs‘h OQuaviano F. Gongalves (8. M. de i’lnmjmnc|1waMJ<Ienm), Juliano de
Andrade Borges Vieira (secretdrio), Laiane Cristina Leite (seeretdria), ¢ Waleska N. 8.
Ribeiro (secretdria), Leomardo dos Santos Gratdo (Representante da S. M, de Obras e
Seni igos Urbanos), Humberto Henrigue de Almeida (Representante da Supcnmndénma
de Apua e Esgoto - SAE), Peron Martins da Silva (Representame da Associagio de
Bairros), Carlos Roberto Dias Gomes da Silva (Representante do Conselho Regmal de
Engenharia ¢ Agronomia de Minas Gerias - CREA)

As 14horas ¢ 10minutos da dia 18 de agoste de 2025, na Secretaria Munjcipal de
Plan¢jamento de Itaiutaba, MG, reuniram-se os Srs.(as) supracitados.

O presidente do Conselbo da Cidade, Sr. Otaviano, iniciou-a reunidie apresentando as
pautas veferentes a andlise ¢ aprovagio de Estudos de Impacto & ’ﬁzinham;a (I:IVJ e
possivel alteragio da Lei de Regularizagdo de Edificagdes. A

Quanto 8o processo administrativo n® 7317/2025, solicitado pela empresa PTI Brasil
LTDA, a qual requer Alvard de Edificagdo para a construglio de uma Estaglo de Radio
Base, a ser implantada na Rua C10, bairro Residencial Canai II ¢ cujo EIV foi enyiado
previamente para andlise pelo grupo por meio do Hhatsapp do- conseiho; Apés discurslo
entre os conselheiros, considerando que os impactos da torre de telecomunicagdes sio de
baixa relevincia, ndo provocando interferéacias significativas na vizinhanga, ¢ sendo-
colocado em votaglio pelo St Presidente do Conselho, o EIV em questdo foi aprovado.

por unanimidade dos membros.
1

Posteriormente, foi tratado sobre o processo administrativo n° 14,151/2025, Solicitado
pela empresa Tiago Latinhas ¢ Sucatas, a qual solicita dispensa do licenciamento ambiental
¢ a Secretaria Municipal de Meio Ambiente requereu parecer da Secretaria Municipal de

Plangjamento quanto & restriglo da atividade do empreendimento no perimetro. urbapo ¢

andlise do EIV, também enviado previamente para andlise pelo grupe por meio do
Whatsapp do conselho; Apbs os membros discutirem entre si, avaliando que o
estabelecimento ndo gera impactos significativos na vizinhanga, o EIV foi submetido 4
votagdo e aprovado por unanimidade dos membros presentes.

Em seguida, tratarant. sobre a Lei 1 5.167/2023, a qual dispde sobre o programa de
regularizagiio de edificagdes clandestinas ¢ irregulares para fins cadastrais, em que a Sm

hu mma Mmumpal de r—'ianchcnw dhe Twivtaba ~ Avenida Treze, 1* 80S, Centro, luiutabs, M\
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SeeretariaMunicipal
dePlangjamento

\\-'a‘.lcska mencionou que o lei outoriza o Munielpio a regulamentar as edificagdes
clandestinas ¢ irregulares, construfdas até o inicio de vigéneia desta'loi, no. entanto, foi
. Mencionado- sobre as ocoméncias de processos administrativos com solicitaglio de
regularizagio de edificagdes iniciadas posterior a data da lei em questdio; foi diseutido
pelos membros do conselho ¢ aconselhado pelos mesmos A necessidade de oportunizar
continuidade do projeto bem como a necessidade da divulgaglo dessa aportunidade, foi
definido pelos conselheiros que a melhor forma seria limitar o prazo par construgles
estabelecidas até 31 de agosto de 2025, com prazo para regularizagio com desconto até
- outubro de 2026,

Na oportunidade foi realizado o convite para a primeira audiénela poblica para a
claboragdo do Plano Municipal de Acessibilidade do Municipio, a ser realizada no dia 20
dengosto de 2025 as 18500 no Auditério 3 da UFU - Campus ltuiutaba, salicitando apoio
na divulgagdo é resposta ao questiondrio para mapeamento de Pessoas com Deficiénia ¢
* Necessidades Especificas de Ituiutaba-MG.

Sendo o que havia para o.momento, deu-se por encerrada a reunido ds 15hvs ¢, para .
constar, eu, Juliano de Andrade Borges Vieira, secretdrio do Conselho da Cidade, lavrei a

presente ala, que apds lida ¢ aprovada, segue assinada por mi
_ pelos demais.

. Y
1., Otaviano F. Gongalves Presiderite ' ]
2. Leonardo dos Santos Grat¥o Membro. N\ sion, Sl Yon e 1 Xl
v 3. Humberto Henrique de Almeida | Membro At Ao s i
4, Peron MartinsdaSilva . | Moembro | 9 ; i
5, Carlos Roberto Dias Gomesda | Membro: #W@@{@Mﬁ? | J
Silva’ . Rl
6. ‘Waleska N. 8. Ribeiro | Secretdria At
7. Laiane Cristina Leife Secretdria

L]

Secretaria Municipal de Plancjamento de nuiumbaaz\vcnidﬁ Treze, n1° 805, Centio, Nuiniaba, MG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA

- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

PARECER JURIDICO N° 664/2025

Processo Administrativo: 16526/2025

Assunto: PROJETO DE LEI - ALTERACAO DA LEI MUNICIPAL N° 5.167/2023 —

PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES — PRORROGACAO E
ADEQUACAO A LEGISLACAO

1. RELATORIO

Foi solicitado pela Secretaria Municipal de Planejamento (SEPLAN) a
elaboragdo de Projeto de Lei com a finalidade de alterar a Lei Municipal n°® 5.167/2023 que

cria 0 Programa de Regularizagdo de EdificagSes Clandestinas e Irregulares.

A alteragdo pretendida visa aperfeigoar o dispositivo normativo e prorrogar a sua
vigéncia.

E o breve relatério.
2. DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

Inicialmente, mister se faz esclarecer que compete a Procuradoria do Processo
Administrativo e do Contencioso e Geral zelar pela legalidade dos atos da Administragdo
Municipal, propondo medidas que visem & corre¢do da ilegalidades eventualmente
encontradas, nos termos do artigo 16 da Lei Complementar n°® 150/2017. ‘

Ato continuo, é valido ressaltar que o Parecer Juridico ndo é ato vinculativo,
néo cabendo a Procuradoria do Processo Administrativo e do Contencioso em Geral analisar
a viabilidade econ6mica e orgamentdria das solicitagdes encaminhadas pelas Secretarias

Municipais, sendo de responsabilidade do administrador que empenha os recursos tal
andlise. Neste sentido:

O parecer emitido por procurador ou advogado de 6rgdo da administragédo publica ndo
¢ ato administrativo. Nada mais é do que a opinifo emitida pelo operador do direito,
opinidio técnico-juridica, que orientard o administrador na tomada da decisdo, na pratica
do ato administrativo, que se constitui na execugdo ex oficio da lei. Na oportunidade do
julgamento, porquanto envolvido na espécie simples parecer, ou seja, ato opinativo que
poderia ser, ou ndo, considerado pelo administrador.” (Mandado de Seguranga n°
24.584-1 - Distrito Federal - Relator: Min. Marco Aurélio de Mello — STF.)

O Projeto de Lei em questdo ser4 analisado do ponto de yista formal e material.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA

- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

a) Dos Aspectos Formais do Projeto de Lei

Do ponto de vista formal, verifica-se que o Projeto de Lei em questio atende as

normas quanto a iniciativa, ja que proposta pela Chefe do Poder Executivo conforme art. 62,
inciso V, da Lei Orgénica do Municipio de Ituiutaba, veja-se:

Art. 62 - Compete, privativamente, ao Prefeito (CF- 84):
)

V - sancionar, promulgar e fazer publicar as leis, bem como expedir decretos regulamentos para
sua fiel execugdo; (...)

Neste sentido, é possivel constatar o preenchimento dos requisitos formais para
o Projeto de Lei.

b) Dos Aspectos Materiais do Projeto de Lei

Da perspectiva material, é necessario analisar as normas constitucionais e
infraconstitucionais que tratam sobre o Programa Municipal.

A Constituigiio Federal de 1988 estabelece que:

Art. 30. Compete aos Municipios:

(o)

III - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupago do solo urbano; (...) (grifos nossos)

Conforme texto constitucional, compete ao Municipio promover a ocupagao
adequada do solo urbano, mediante planejamento e controle de uso.

A Lei Municipal que fixou os critérios de regularizagdo de edificagdes
clandestinas e irregulares € a de n° 5.167/2023, que estabeleceu que: '

Art. 1°. Fica o Municipio de Ituiutaba autorizado a regulamentar as edificagfes clandestinas e
irregulares, edificadas até o inicio de vigéncia desta lei, desde que as edificagdes apresentem
condi¢des minimas de higiene, seguranga, estabilidade, salubridade e habitabilidade, e
obedecidas as determinag&es desta Lei. (grifos nossos)

Conforme se verifica na proposta de Projeto de Lei de fls. 03, a SEPLAN
pretende duas alterages pontuais, quais sejam, a prorrogagdo da vigéncia da Lei para 3 (irés)
anos, a contar de 18/10/2023, data de publicagéo da Lei Originaria, e a ampliagéo do prazo
para inclusdo de construgdes consideradas clandestinas e irregulares, de 18/10/2023 para
31/08/2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA

- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

Em relagdio a primeira alteragdo pretendida, davida ndo hi do interesse do
Municipio em sua promogo, ja que é oportunizar aos municipes novo prazo de regularizagfo
das edificagdes clandestinas (sem prévia autorizagéo do Municipio) e irregulares (executada
em divergéncia ao Projeto inicial).

Perceba, o objetivo da Lei originéria é promover a regularizagdo das edificacdes,
podendo-se com isso o interessado ver seu imével provido de alvara de edificagdo e habite-
se, gerando valor econdmico e conformidade juridica.

J4 quanto a segunda alteragdo pretendida, somos pelo desprovimento do pedido,
perceba, o Codigo de Edificagdes do Municipio (Lei Municipal n® 1.262), datado de 1.968,
estabeleceu no art. 3° que nenhuma edificagfio poderd ter sua construgdo iniciada sem
aprovagdo de projeto arquitetdnico e o respectivo alvard, sem licenga para edificar e sem
alvara de alinhamento e nivelamento, por parte do 6rgdo competente da Prefeitura.

Ora, a partir da publicagfo da Lei Municipal n° 5.167/2023, todos os municipes
compreenderam (de forma reiterada, diga-se) que edificagdes clandestinas (sem prévia
autorizagiio do Municipio) e irregulares (executada em divergéncia ao Projeto inicial) néo
poderiam ser executadas no Municipio, sob as penas da Lei.

Perceba, a Lei ¢ inafastavel, ndo podendo ser alegado o seu desconhecimento,

nos exatos termos do art. 3° do Decreto-Lei n® 4.657/1942 (Lei de Introdugéo do Direito
Brasileiro).

Neste sentido, entendemos que ndo é possivel ¢ moralmente toleravel a
prorrogacdo do prazo previsto no art. 1° da Lei origindria a fim de incluir as edifica¢ées
clandestinas e irregulares executadas no periodo de 18/10/2023 a 31/08/2025.

Veja-se o art. 37 da Constituigéo Federal:

Art. 37. A administragio piiblica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido, dos Estados,
do Distrito Federal ¢ dos Municipios obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia (...) (grifos nossos)

Por todo exposto, ENTENDEMOS pela possibilidade juridica da prorrogag@o da

vigéncia da Lei para 3 (trés) anos, & contar de 18/10/2023, data de publicagéio da Lei
Originaria. '
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUIUTABA

- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

III - DA CONCLUSAO

Por todo o exposto, OPINAMOS pela possibilidade juridica da prorrogagdo da
vigéncia da Lei para 3 (trés) anos, & contar de 18/10/2023, data de publicagfio da Lei
Originéria.

A _Secretaria Municipal de Governo.

E o parecer, s. m. J-

[tuiutaba/M@G, 20 de agosto de 2025.

Ann v Oliveira
Procuradora Geral do Municipio

—

Luiz David Lara Filho
Procurador Adjunto
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Fazacontecer

Despacho — Proe. n° 16.526 / 2025

Em atengdo ao oficio n° 197/2025/SEPLAN/PMI, que expls a
necessidade da regularizagio de edificagdes clandestinas e irregulares para fins cadastrais, com base

na lei que autoriza o Municipio a regularizar as edificagdes clandestinas e irregulares, construidas até

0 inicio da vigéncia na Lei n° de 5.167, de 18/10/2023.

Nesse sentido, considerando as ocorréncias de edificagdes, sem Alvara
de Edificag#o e iniciadas posteriormente a data da lei em questdo, as quais necessitam de regularizagdo,
€, o fato que a Lei n° 5.381/2024 prorrogou o prazo de desconto da multa compensatéria para 2 (dois)
anos, a partir da vigéncia da Lei.

Considerando a Ata de reunifio do Conselho da Cidade, realizada no
dia 18/08/2025, juntada s f1s.08, na qual foi discutida a pauta e em consenso foi aconselhado pelos
membros conselheiros a necessidade de oportunizar a continuidade do Programa de regularizagio, com
a divulgagdio e a limitagdo do prazo para construgdes estabelecidas até 31 de agosto de 2025,
estendendo o prazo para a regularizagdo com desconto até outubro de 2026.

Diante do exposto, o procedimento foi enviado a Procuradoria Geral
para analise juridica, que exarou o parecer n° 664/2025 as f1s.09/12, opinando pela possibilidade
juridica da prorrogagfo da vigéncia da Lei, assim, gﬁt_oﬁ@ 0 envio do Projeto de Lei & nossa Egrégia
Casa Legislativa, em conformidade com os termos constante da conclusio do douto parecer.

Remeta ao Departamento de Elaboragdo, Atualizagio Legislativa e
Atos Administrativos para as devidas providéncias.

[tuiutaba, 20 de agosto de 2025,

Leandra|Guedes Ferreira
feital de Ituiutaba

Praga Conego Angelo Tardio Bruno, s/n?, Centro, Itulutaba-MG, CEP 38.300-146, Fone: (34)3271-8814 e 3271-8100 (PABX)
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PARECER DA COMISSAQ DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO

Relator: Ver. Vinicius Melo Costa

LEANDRA GUEDES FERREIRA, digna Prefeita Municipal, envia ao
Legislativo Projeto de Lei CM/121/2025, que prope alteragbes aos arts. 1° e 22 da
Lei Municipal n° 5.167, de 18 de outubro de 2023, que dispbe sobre o programa de

regularizagdo de edificagdes clandestinas e irregulares para fins cadastrais.

O projeto encontra amparo no artigo 182 da Constituicdo Federal, que
estabelece a politica de desenvolvimento urbano executada pelo Poder Publico

municipal, mediante planejamento e controle do uso do solo urbano.

O Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) estabelece em seu
artigo 2°, inciso XIV:

"reqularizagédo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo,
uso e ocupagédo do solo e edificagdo, consideradas a situagdo socioeconémica da

populagdo e as normas ambientais,”

Diante do exposto, manifestamo-nos favoravelmente a aprovagdo doc
Projeto de Lei CM/121/2025.

Quanto ao seu mérito, entretanto, que manifeste o Plenario.

Céamara Municipal de ltuiutaba, 01 de setembro de 2025.
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PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO, TOMADA DE CONTAS
E FISCALIZACAO

Relatora: Vereadora Rivea de Jesus Andrade

LEANDRA GUEDES FERREIRA, digna Prefeita Municipal, envia ao
Legislativo Projeto de Lei CM/121/2025, que Altera o Art. 1° e Art. 22 da Lei n°
5.167, de 18 de outubro de 2023, que dispbe sobre o programa de regularizagdo de

edificagdes clandestinas e irregulares para fins cadastrais e da outras providéncias.

A matéria submetida ao nosso exame ndo contém imperfeicdo de maior
monta que comprometa o seu aspecto técnico ou financeiro.

Quanto ao seu mérito, entretanto, que manifeste o Plenario.

Relatora: Riv;a c}é‘Jesus Andrade

Membro: Sinivaldo Ferreira Paiva



—  NMUNICIPAL GE ITUIUTABRA

PAR E C E R N° 146/2025

LEANDRA GUEDES FERREIRA, digna Prefeita Municipal, envia
ao Legislativo Projeto de Lei CM/121/2025, que propde alteragoes aos arts. 1°e 22 da
Lei Municipal n° 5.167, de 18 de outubro de 2023, que dispde sobre o programa de
regularizagdo de edificagdes clandestinas e irregulares para fins cadastrais.

A matéria comporta o seguinte parecer:
I. RELATORIO

Trata-se de parecer juridico acerca do Projeto de Lei que propde
alteragdes aos arts. 1° ¢ 22 da Lei Municipal n® 5.167, de 18 de outubro de 2023, que
dispde sobre o programa de regulariza¢do de edificagdes clandestinas e irregulares para
fins cadastrais.

II. ANALISE JURIDICA
2.1. Competéncia Municipal

Consoante o disposto no artigo 30, incisos I, VIII e IX, da
Constituigio Federal, compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local,
promover adequado ordenamento territorial mediante planejamento ¢ controle do uso,
do parcelamento e da ocupagfo do solo urbano, além de promover programas de
constru¢do e melhoria de habitagdes.

2.2. Fundamentagio Constitucional e Legal

O projeto encontra amparo no artigo 182 da Constitui¢do Federal, que
estabelece a politica de desenvolvimento urbano executada pelo Poder Publico
municipal, mediante planejamento e controle do uso do solo urbano.

O Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001) estabelece em seu
artigo 2°, inciso XIV:

"XIV — regularizacdo fundidria e urbaniza¢io de dreas
ocupadas por populacio de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e
ocupacio do solo e edificacio, consideradas a situagdo
socioeconémica da populagdo e as normas ambientais;”

2.3. Principios Juridicos Aplicaveis
A medida encontra respaldo nos seguintes principios constitucionais:
a) Principio da Seguranga Juridica (art. 5°, XXXVI, CF/88)

b) Fungio Social da Propriedade (art. 5°. XXIII e art. 182, §2°, CF/88)
¢) Direito a Moradia (art. 6°, caput, CF/88)

CCG/IADV
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Conforme ensina Nelson Saule Junior (2021) em Direito a Cidade -
Paradigma da Gestdo Democratica e Sustentavel das Cidades (p. 178):

"Os instrumentos de regularizacdo urbanistica e Jundidgria
constituem mecanismos essenciais para efetivacio do direito a
moradia e a cidade, permitindo a integracio sociourbanistica
de assentamentos informais, desde que observados os
parametros de seguranca, salubridade e sustentabilidade
ambiental.”

O projeto atende aos requisitos formais exigidos pelo Regimento
Interno da Cdmara Municipal ¢ conta com:

Respaldo técnico da SEPLAN (Oficio n® 197/2025).
Fundamentagdo juridica da PGM (Parecer n°® 664/2025).
Deliberagdo do Conselho da Cidade (reunido de 18/08/2025).
ITI. CONCLUSAO

Diante do exposto, conclui-se que: O Municipio possui competéncia
constitucional para legislar sobre a matéria; O projeto encontra amparo no Estatuto da
Cidade e na legislagio urbanistica; A medida estd em conformidade com os principios
constitucionais aplicaveis.

Pelo exposto, manifestamo-nos FAVORAVELMENTE a aprovagio
do Projeto de Lei, por encontrar-se em perfeita consondncia com o ordenamento
juridico e por representar medida de relevante interesse social para o Municipio de
[tuiutaba.

Céamara Municipal de Ituiutabagem 01 de gktembro de 2025.
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