PREFEITURA DE ITUIUTABA
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&5 omaZ N2 S PROJETO DE LEI N. XXX DE XX DE XXX DE 2025

Autoriza o Poder Executivo do Municipio de

A com. Fin. Org. Tomada de Contas ltuiutaba a celebrar acordo judicial nos autos
e Fiscalizagdo 9 & do processo que menciona, em substitui¢do da
$.8. em_2J3 | o9 [20 <> obrigag¢do de fazer, e dd outras providéncias.

= CM/ 135/ 2025

- CONSIDERANDO a decisdo judicial transitada em julgado que
impds & empresa Jarudore Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CNPJ 00.385.580/0001-
82 a execugdo de pavimentagfio asfaltica, meios-fios e sarjetas da Avenida Senador Eliseu
Resende, nos moldes do projeto aprovado para o Loteamento Nova [tuiutaba;

V)

{ > CONSIDERANDO a significativa altera¢fo da realidade urbana
niofpio, especialmente quanto ao planejamento viario e urbanistico, que
viabilizou tecnicamente a execucfio da obrigagdo origindria;

CONSIDERANDO o Processo Administrativo n® 14.073, de 14
de julho de 2025, no qual a Secretaria Municipal de Planejamento através do oficio
157/2025/SEPLAN/PMI e Parecer Juridico n°® 702/2025 da Procuradoria Geral do
Municipio opinaram pela possibilidade juridica da substituigdo da obrigagio de fazer,
mediante acordo judicial;

CONSIDERANDO o interesse publico na aloca¢io mais
eficiente e proporcional de recursos, de modo a beneficiar diretamente a coletividade e
atender as demandas de equipamentos urbanos e comunitérios, em especial no Parque
Doutor Petrénio Rodrigues Chaves — Parque do Goiabal;

CONSIDERANDO que a substitui¢fo ndo representa 6nus ao
erdario municipal, uma vez que todos os custos da execucdo da obra e da transferéncia do

imével urbano cadastrado sob n° SE-31-10-06-01 serdo assumidos pela empresa
responsavel;

A Cémara Municipal de Ituiutaba decreta e eu sanciono a seguinte
lei:

Art. 1° Fica a Procuradoria Geral do Municipio de Ituiutaba
autorizado a celebrar acordo judicial nos autos do processo de n° 5002268-
48.2020.8.13.0342 que tramita perante a 1° Vara Civel da Comarca de [tuiutaba/MG, nos
termos do Processo Administrativo n° 14.073/2025, objetivando a substituicdo da
obrigag@o de fazer relativa a execugdo de pavimentagdo asfiltica da Avenida Senador
Eliseu Resende.

Aprovado(a) em 1° Votagéo Art. 2° A substituigio da obrigacio consistird em:
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PREFEITURA DE ITUIUTABA

I — Execugdo, pela empresa interessada, de obra publica no valor
de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), consistente na construgio de playground infantil ‘
no Parque Doutor Petronio Rodrigues Chaves — Parque do Goiabal, conforme projeto
aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento;

IT — Transferéncia, para o Municipio de Ituiutaba, do imével
urbano cadastrado sob n® SE-31-10-06-01, avaliado em R$ 327.852,20 (trezentos e vinte
e sete mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e vinte centavos), conforme laudo da
Comissao Municipal de Avaliagio.

Art. 3° Todos os custos decorrentes da execugdo da obra ptiblica
e da transferéncia do imovel correrfio exclusivamente por conta da empresa Jarudore
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sem qualquer dnus financeiro para o Municipio.

Art. 4° O Poder Executivo devera adotar as providéncias
necessdrias para formalizag@o, homologagfo judicial e acompanhamento da execugdo do
acordo, observando-se os principios constitucionais da legalidade, moralidade, eficiéncia,
economicidade e supremacia do interesse publico.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Prefeitura de Ituiutaba em, 17 de setembro de 2025.
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PREFEITURA DE ITUIUTABA

Oficio n.° 2025/342

Ituiutaba, 17 de setembro de 2025,

A Sua Exceléncia o Senhor
Francisco Tomaz de Oliveira Filho

Presidente da CAmara Municipal de Ituiutaba
Rua 24 n.° 950
[tuiutaba - MG

Assunto: Encaminha Mensagem n.° 115.

Senhor Presidente,

Tenho o prazer de passar as mdos de V. Exa. a inclusa Mensagem n.°
115/2025, desta data, acompanhada de projeto de Lei que Autoriza o Poder Executivo do
Municipio de Ituiutaba a celebrar acordo judicial nos autos do processo que menciona, em
substitui¢cdo da obrigagdo de fazer, e dd outras providéncias.

Com expressdes de aprego e distinta consideragdo, subscrevo-me. .

Atenciosamente,

_,L,;,,Oﬂ.il_/;b
>l Guedes Ferreira
- Prefeita de Ituiutaba -



MUNICIPAL DE ITUILTABA -

PARECER DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO

Relator: Ver. Vinicius Melo Costa

PROJETO DE LE! CM/135/2025, subscrito pela prefeita municipal de
ltuiutaba Leandra Guedes Ferreira, que autoriza o Poder Executivo a celebrar
acordo judicial em substituicdo de obrigagdo de fazer Processo Administrativo n.°:
14.073/2025, Processo Judicial n.°: 5002268-48.2020.8.13.0342 — 12 Vara Civel da
Comarca de ltuiutaba/MG, mediante execugdo de obra publica substitutiva,
consistente na construgdo de um playground infantil no Parque Doutor Petrénio
Rodrigues Chaves — Parque do Goiabal, no valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil
reais), conforme projelo previamente aprovado pela Secretaria Municipal de

Planejamento.

A Lei Federal n° 9.469, de 10 de julho de 1997 em simetria da norma
para a aplicagdo no Municipio, disciplina a possibilidade de autocomposi¢do de
conflitos envolvendo entes publicos, inclusive na esfera municipal, mediante
previsdo legal e observéncia dos principios da legalidade, economicidade e
supremacia do interesse publico.

Diante disso, opinamos pela tramitagdo legal do projeto.

Quanto ao seu mérito, entretanto, que manifeste o Plenario.

Cémara Municipal de ltuiutaba, 03 de outubro de 2025.
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PARECER DA COMISSAQ DE FINANCAS, ORCAMENTO, TOMADA DE CONTAS
E FISCALIZACAO

Relatora: VVereadora Rivea de Jesus Andrade

PROJETO DE LEI CM/135/2025, subscrito pela prefeita municipal de
ltuiutaba Leandra Guedes Ferreira, que autoriza o Poder Executivo a celebrar
acordo judicial em substituigdo de obrigagdo de fazer Processo Administrativo n.°:
14.073/2025, Processo Judicial n.°: 5002268-48.2020.8.13.0342 — 12 Vara Civel da
Comarca de ltuiutaba/MG, mediante execugdo de obra ptblica substitutiva,
consistente na construgdo de um playground infantil no Parque Doutor Petr6nio
Rodrigues Chaves — Parque do Goiabal, no valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil
reais), conforme projeto previamente aprovado pela Secretaria Municipal de

Planejamento.

A matéria submetida ao nosso exame ndo contém imperfeigdo de maior
monta que comprometa o seu aspecto técnico ou financeiro.

Quanto ao seu mérito, entretanto, que manifeste o Plenario.

Céamara Municipal de ltujy ba,}03 de outubro de 2025.
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MMUNICIPAL DE TTURITABA

PARECER JURIDICO n°170/2025

PROJETO DE LEI CM/135/2025, subscrito pela prefeita municipal
de Ituiutaba Leandra Guedes Ferreira, que autoriza o Poder Executivo a celebrar acordo
Judicial em substitui¢do de obrigag¢do de fazer Processo Administrativo n.°: 14.073/2025,
Processo Judicial n.% 5002268-48.2020.8.13.0342 — 1° Vara Civel da Comarca de
Ituiutaba/MG, mediante execugdo de obra publica substitutiva, consistente na constru¢do
de um playground infantil no Parque Doutor Petrénio Rodrigues Chaves — Parque do
Goiabal, no valor de RS 800.000,00 (oitocentos mil reais), conforme projeto previamente
aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento.

O expediente respectivo ¢ submetido a esta Assessoria Juridica.

A matéria comporta o seguinte parecer:
[ - RELATORIO

Trata-se de analise juridica do Projeto de Lei de iniciativa do Poder
Executivo Municipal que visa obter autorizagdo legislativa para a celebragdo de acordo
judicial nos autos do Processo n® 5002268-48.2020.8.13.0342, em tramite perante a 1?
Vara Civel da Comarca de [tuiutaba/MG, no dmbito do Processo Administrativo n°
14.073/2025.

O acordo tem por objeto a substitui¢do da obrigagdo de fazer relativa a
execuco de pavimentagio asfaltica da Avenida Senador Eliseu Resende, mediante
execugdo de obra puablica substitutiva, consistente na construgdo de um playground
infantil no Parque Doutor Petronio Rodrigues Chaves — Parque do Goiabal, no valor de
R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), conforme projeto previamente aprovado pela
Secretaria Municipal de Planejamento.

A medida visa conferir solugio adequada ao litigio, atendendo ao
interesse publico, a economicidade e a eficiéncia administrativa.

11 - FUNDAMENTACAO JURIDICA

A possibilidade de celebragdo de acordos judiciais ou administrativos
pela Administragdo Publica encontra respaldo no ordenamento juridico brasileiro, em
especial no Codigo de Processo Civil (Lei n® 13.105/2015), que dedica capitulo proprio a
solugdo consensual de conflitos envolvendo a Administragéio Pablica:

“Art. 174. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios criardo cimaras de mediag¢do e conciliagdo, com
atribui¢ées relacionadas a solu¢do consensual de conflitos no
ambito administrativo, tais como:

I - dirimir conflitos envolvendo drgdos e entidades da
administracdo publica;

Il - avaliar a admissibilidade dos pedidos de resolugio de
conflitos, por meio de conciliagdo, no ambito da administracdo
publica;

CCG/ADV



PAUNICIPAL BE ITWILTARA

IIT - promover, quando couber, a celebracdo de termo de
ajustamento de conduta.”

Além disso, a Lei n®9.469. de 10 de julho de 1997 em simetria da norma
para a aplicagiio do Municipio, disciplina a possibilidade de autocomposi¢io de conflitos
envolvendo entes publicos, inclusive na esfera municipal, mediante previsdo legal e
observancia dos principios da legalidade, economicidade e supremacia do interesse
publico.

O Tribunal de Contas do Estado do Parana (TCE-PR), inclusive em
momento anterior & vigéncia do CPC/2013, ja havia se manifestado pela possibilidade de
solugdio de litigios pela via administrativa, desde que observados requisitos formais e
materiais. Nesse sentido, destaca-se 0 Acorddo n® 306/12 — Tribunal Pleno, no qual se
assentou a possibilidade de indeniza¢do ou compensagdo por danos de pequena monta,
desde que respeitados pardmetros legais fixados pelo Poder Legislativo e observada
prévia autorizacdo legal.

Os requisitos estabelecidos a época sdo plenamente aplicaveis a
hipdtese em exame, a saber:

a) Existéncia de prévia autorizagio legislativa;

b) Exaustiva verificagdo dos danos e responsabilidade estatal;

¢) Preferéncia pela indenizagdo mediante servigos e obras publicas:

d) Observéncia da ordem de pagamentos do ente piblico;

¢) Auséncia de agdo judicial concomitante sobre os mesmos fatos ou
desisténcia de eventual agdo existente;

f) Quitagéo total por parte do particular ao firmar o acordo.

O TCE-PR tem o seguinte entendimento sobre a matéria

“E possivel a instituicdo, por meio de Lei, das Cimaras de
Prevencdo e Autocomposi¢ido de Litigios, observados os
critérios do artigo 32 e seguintes da Lei n® 13.140/15, no dmbito
municipal, com vincula¢do direta a Advocacia Publica da
respectiva unidade federativa, visando o reconhecimento de
direito e pagamento de indenizagio por prejuizos causados pela
Administracio a terceiros.” (Acordio n® 194/17 — Tribunal
Pleno).

“Possibilidade de as sociedades de economia mista celebrarem
acordos judiciais, desde que os requisitos e condi¢des para a
transaciio sejam previstas em regulamentagdo administrativa
no dambito interno da entidade, devendo sempre ser
demonstrada a economicidade do acordo e o atendimento ao
interesse puiblico subjacente.” (Acérdido n° 2697/2017 —
Tribunal Pleno).

“E possivel a transagdo de divida pela Administra¢do Publica
mediante prévia autorizacio legal e desde que o acordo resulte
em comprovada vantagem ao ente publico, devendo os créditos

CCG/ADY



e MUNICIPAL DE ITUIUTABA e

ser pagos mediante precatorio ou requisi¢do de pequeno valor.”
(Acordio n° 1512/06 — Tribunal Pleno).

Como bem destaca a doutrina, a autocomposigéo entre Poder Publico e
particulares deve ser incentivada como instrumento de eficiéncia:

“A Administragdo Publica ndo pode ser vista apenas como parte
litigante, mas também como sujeito apto a compor
consensualmente os litigios, desde que preservados o interesse
publico e a legalidade. A solug¢ido negociada de conflitos,
quando conduzida de modo transparente e dentro dos
pardametros legais, representa mecanismo legitimo de tutela dos
interesses publicos, além de desafogar o Poder Judicidrio e
evitar maiores dispéndios aos cofres publicos.” (DI PIETRO,
Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 34. ed. Sio
Paulo: Atlas, 2021).

Assim, no presente caso, o acordo judicial proposto atende aos
requisitos de legalidade, economicidade e conveniéncia administrativa, além de observar
o devido processo legislativo para obtengdo de autorizagio legal especifica, conforme
exigido pela jurisprudéncia dos Tribunais de Contas.

111 - CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Procuradoria manifesta-se favoravelmente a
aprovagiio do Projeto de Lei que autoriza o Poder Executivo do Municipio de Ituiutaba a
celebrar acordo judicial nos autos do Processo n® 5002268-48.2020.8.13.0342,
substituindo a obrigagio de fazer originalmente pactuada pela execugdo da obra publica
de construgdo de playground infantil no Parque Doutor Petronio Rodrigues Chaves, no
valor de R$ 800.000,00, conforme projeto aprovado.

A medida encontra respaldo legal e doutrindrio, atende aos principios
da economicidade, legalidade e interesse publico, além de representar solugéo adequada

e célere para o litigio judicial em curso.

Camara Municipal de Ituiutaba, em 03 de outubro de 2025.

ampos Gongalyes

CCG/ADV



PREFEITURA DE ITUIUTABA

MENSAGEM N. 115/2025
[tuiutaba, 17 de setembro de 2025.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminho a Vossas Exceléncias o incluso Projeto de Lei, que
“Autoriza o Poder Executivo Municipal a celebrar acordo judicial nos autos do processo
que menciona, em substituigdo da obrigagéo de fazer, e d4 outras providéncias”, para
apreciagéo e deliberagfio desta Casa Legislativa.

O presente Projeto de Lei decorre do Processo Administrativo n°
14.073/2025, instaurado a partir de solicitagéio da Secretaria Municipal de Planejamento,
com parecer favoravel da Procuradoria Geral do Municipio, visando a viabilidade juridica
¢ administrativa da substituigio de obrigagéo de fazer determinada judicialmente.

O processo judicial de n° 5002268-48.2020.8.13.0342, que
tramita perante a 1° Vara Civel da Comarca de Ituiutaba/MG, resultou em decisio
transitada em julgado impondo a empresa Jarudore Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
a execucdo de pavimentagdo asféltica, meios-fios e sarjetas da Avenida Senador Eliseu
Resende, vinculada ao projeto de implantagio do Loteamento Nova Ituiutaba.

Entretanto, sobreveio significativa altera¢fio na realidade urbana
e viaria do Municipio, sobretudo apds a instituigdo do perimetro urbano pela Lei
Municipal n°® 6,495, de 4 de dezembro de 2019, e o consequente redirecionamento do
planejamento urbano. Nesse contexto, a execu¢dio da obrigagdo origindria mostrou-se
tecnicamente inadequada e de reduzida relevdncia social, considerando as atuais
necessidades da coletividade.

Diante disso, propds-se, ¢ ora se requer autorizagdo legislativa
para, a substitui¢éo da obrigagdo de fazer, mediante acordo judicial, nos seguintes termos:
a) Execug@o, pela empresa requerida, de obra publica no valor
de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), consistente na
construgéo de playground infantil no Parque Doutor Petrénio
Rodrigues Chaves — Parque do Goiabal, conforme projeto
aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento;

b) Transferéncia ao Municipio de Ituiutaba do imovel urbano
cadastrado sob n° SE-31-10-06-01, avaliado em R$
327.852,20 (trezentos e vinte e sete mil, oitocentos e
cinquenta e dois reais e vinte centavos), conforme laudo da .
Comissdo Municipal de Avaliagéo.
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Importa destacar que nfo haverd qualquer 6nus financeiro
adicional ao Municipio, uma vez que todos os custos da obra e da transferéncia do imével
correrdo exclusivamente por conta da empresa requerida.

A medida visa garantir a melhor aplicagdo dos recursos, em
consondncia com os principios constitucionais da legalidade, moralidade, eficiéncia,
economicidade e supremacia do interesse publico, além de atender demandas
comunitarias prioritarias, como a oferta de equipamentos publicos de lazer e convivéncia
social no Parque do Goiabal, beneficiando diretamente a populagio.

Diante do exposto, submeto & elevada aprecia¢do desta Casa
Legislativa o presente Projeto de Lei, cuja aprovago é de fundamental importancia para
viabilizar a celebragdo do acordo judicial e assegurar a adequada solugdo do processo, em
beneficio da coletividade ituiutabana.

refeita de Ituiutaba -



prefeitura Municipal de ltuiutaba

MUNICIPIO DE ITUIUTABA , \‘

Capa de Processo

MUNICIPIO DE ITUIUTABA

160023 - DEPARTAMENTO PROTOCOLO - SEPLAN

Numero do Processo: 14073/ 2025 Data de Abertura: 14!0712025 410:07:39

Contrituinte: MUNICIPIO DE ITUIUTABA

Orgao golicitante: 160023 - DEPARTAMENTO PROTOCOLO - SEPLAN
Endaregt:

| Tetefone:
c.N.P.Jou c.pr: 18.457 .218!0001-35

Agsunto do Processo: REQUER PROVIDENCIA

¢omplemento do Assunto: Oficio n° 157!2025!SEPLANIPNH . Proposta de acordo Judicial
(yrgao responsavel: SETOR DE PROTOCOLO

\ Atendido por: LAIANE CRISTINA LEITE

COPIA
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ATA DA 3% REUNIAO ORDINARIA DO ANO DE 2025
CONSELHO GESTOR DO PLANO DE MANEJO DO PARQUE DO GOIABAL

Ata da 8% Reunido Ordindria do ano de 2025 do Conselho Gestor do Plano de Manejo do
Parque do Gotabal, realizada aos vinte e quatro dias do més de jutho do ano de dois mil
e vinte e cinco, nas dependéncias do Gabinete da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico € Turismo do Municipio de jluitaba, Estado de Minas

- Gerais, situado na Avenida Onze, n° 748, Centro, nesta cidade e ‘Comarca de
l_tuiutabaiMG. A reunigo teve infcio s 09h05min, com. @ presenca dos membros do
Conselho Gestor do Plano de Manejo do parque do Goifabal, conforme nomeagas
determinada pela Portaria n® 278/2025, publicada em 14 de abril de 2025. :
Compuserama presente reunido os seguintes membros:

. St Eder Ricardo Naves; Socretario Municipal de Descnvolvimento Econdmico €
) @@ Turismo (Presidente do Conselho);
. Sra.Karina Marla de Oliveirs, Diretora de Turismo € Eventos;*
o Sr.Otaviano Fernandes Gongalves, Secretario Municipal de Planejamento;
e Sra.‘Jess'yka.Shaw'ny Costa Marques, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
da Causa Animal;

}1 Aberta a sess80 pelo Presidente do Conselho, Sr. Eder Ricardo Naves, foi registrada @
' finalidade da reuniao: Apresentagac dos Projetos Arquitetdnicos do Complexo Esportivo

do Parque do Goiabal
passou-se & ordem do dia,coma seguinte pauta previamente-deﬁnida:

i 1, Apresentagao do Projeto da Quadra Poliesportiva do Parque do Gofabal;

L]

Construgéo de 02 (duas) Quadras de Peteca;

Uma guadra de basquete 3x3;
Urma academia ao ar livre;
Coristruc@o de novos sanitarios; : . .

Apresentagao do Projeto Arqulteténico da nova entrada através da Avenida
Goiabal, no Park Universitario;

B Y B S S

7. Definigéo do ‘esp'at;o onde sera construido o Playground infantil;

i

g. Apos discussoes téenicas, restaram deliberadas ¢ aprovadas por unanimnidade
as medidas acima apresentadas.
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Foi abérta a palayra aos demais membros e, nada mais havendo a I, 0 Prostdenta
agradeceu a presenca de todos e, as 09h55min fol encerrada a presente reunido, da qual -
foi lavrada esta ata, que lida e achada conforme, vai devidamente assinada portodos 0s
presentes.

- ltuiutaba/MG, 24 de julho de 2025.

Assinaturas:
- [_\
(@g’m

-Eder Ricardo Naves : . ¢
Presidente do Conselho Gestor

d

Karina Maria de Oliveira
_Diretora de Turismo e Eventos

s,

) Q\‘f&
Otaviano Fernand_é,s Gongalves
Secretario Munigipal de Plangjamento

. .M:‘::TM;{E— :_,,;:\:
Jessyka Shawny Costa Marques
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da Causa Animal
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ATA DA 1* (PRIMEIRA) REUNIAQ EXTRAO RDINARIA BO
CONSELHO MUNICIPAL DO PATRIMONIO CULTURAL DE
- ITUIUTABA :

AN -,') b o * [ i »“ . . . . . .

Aos 25 (vinte e cinco) dias do mes de julho de 2025 (dois mil ¢ vinte € cineo), as Yh (nove
horas), foi realizada, presencialmente, na sede da Fundagiio Cultural de Tivtaba, a "
(primeira) reunido extraordindria do Consclho Municipal do Patrimonio Culiwral do
presente ano,

A convocacio desta reuniao deu-se por meio de mensagem ho grupo de WhalsApp
do conselho, realizada pelo presidente Luciano Barbosa Silva, para tratar da seguinte pasta:
apresentagio do projeto arquitetonico da nova entrada do Parque Goiabal, no buuro Park
Universitario: projeto do complexo esportivo: & deliniciio do espago onde sera constiuido
o novo playground infantil. A

Estiveram presentes 08 seguintes membros titulares:
- Luciano Barbosa Silva (représentantc da Fundacdo Cultural de lwiutaba)
- Marcos Antdnio Almeida (representante da sociedade ¢ivil) .
- Carolline Rosa Alves (representante da Fundagdo Cuttural de Ttuuaba - suplente)
- Washington Lima Vieira (representante da sociedade civil).

A reunido foi presidida por Luciano Barbosa Silva, que. apbs verificar ¢ QuOrm
regimental, declarou aberta @ sessio, agradecendo e presenga Ge todos. Em seguida,
gpresentou 08 projetos mencionados, esclarecendo que, de acordo com @ Les 1 L8006, de
27 de junho de 2006, que estabelece as pormas de protegdo do patrimdnio cutiwgel do
municipio de [wiutaba, qualquer obra, reforma ou restauragio em pem tombade auve ser
previamente aprovada pot este Conselho, '

Como o Parque Goiabal & um bem wombado. conforme © Decrato n° 3,781 de 10 de
abril de 2006, os projetos apresentados precisam ser analisados por gste € onsetho. A
reterida lei, em seu artigo 28. estabelece que qualquer intervengao nio autorizadu em bens
ou fdreas protegidas csta sujeita 8 sangus. como adverténcia, multa., embargo da obra ¢
reparagio de danos, entre outras. O Consclho deve observar se intervengao desy aloriza
au descaracteriza 0 bem mmbaclo. Casa contrario, se {or benélica e valorizar o pan"s.m@nio,
pode ser autorizada. .

Quanto a0 projeto da nova enlrada do Parque Coiabal, o Conselho entendeque
enirada atual encontra-se ¢m local de diffcil acessd ¢ 5em seguranga. Fm ves de proteger,
a alual entrada contribui para a degradagio do bem, pois 0 acess0 i fyea de convivineia se
dé por estrada em meio 4 mata. causando poluiciio e oulros danos. A nova entradd
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contribuird para a preservagio da vegetagio, oferecera mais seguranga ¢ impedind o trifego
de veiculos dentro do parque, valmmmdo ainde mais o bem tombado.

Em relagiio ao complexo esportivo, o € anselho considera que ele contribuird para
valorizar o Parque Goiabal, incentivando a visilaglio ¢ 4 pratica de ¢sparies v um
ambiente bonito € seguro, sem causar danos ao bem. O local previsto pard © NOVO
playground infantil também néo inter fere no bem tombado; Todos s projetos conir ibuirdo

para a revitalizag@o do parque, ransformando-o em um espago de Jazer ¢ turisms para a

populagiio da cidade ¢ regiao.

Apés a apresentagio dos projetos, o Conselho, por meio de seus membras ¢ com
base no artigo 5°, alinea correspondente do Regimento interno. aprovou os projetos di nova
portaria do Parque G oiabal. do complexo esportivo ¢ da drea destinada a0 novo playgzround
infantil.

Sem majs assuntos a talar, a reunids foi encerrada 3s 10030 (dez horas © trinta
miautos). Bu, Carolline Rosa Alves. secretaria deste Conselho. lavrei o presenie atd, que,
apos lida ¢ aprovada, serd assinada por mia. pelo presidente ¢ polos demais membros

preseiies.
Assinaturas:
o .
57 . w-fww* !
P /;" P SR '
Marcos Antdnio Almexda ,// /«/ €t o / / Sy fogls e

)
Luciano Barbosa Silva V i 4 P R p————————

Carolline Rosa Alves _ Qmﬁ“;m,_ Rtmv &\h e o “_,.
ol L | ‘

Washington Lima Vmua _\,_,,,’__._W__:WL r)tu“ 15 oS it ram




. JARUDORE!

EMPREENOIMENTOS IMODIIARIOS LTOA )

Offcio n® XX/2025

"Uperlandia, 04 de setembro de 2025

Otaviano Fernandes Gongalves
Secretdrio de Planejamento
Prefeitura Municipal de ltuiutaba

Assunto : Questiona orgamento apresentado para a pavimentagao da
Av.Senador Eliseu Resende em Ituiutaba - MG

Senhor secretario, a empresa JARUDORE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, -
na Rua Rio de Janeiro, n° 353, Sala 311 - A — Bairro Brasil, CEP: 38400-658, inscrita
no CNPJ sob o n.°. 00.385.680/0001-82, neste ato representada por seu proprietario
LUCIO ROBERTO ALAMY, brasileiro, casado em comunhdo parcial de bens,
Engenheiro Civil, CREA/MG n° 12.880/D, 4° Regido, portador da identidade n.°
M.55.048 SSP/MG e do CPF. 112.084.146-15, vem através deste respeitosamente-
contestar, no ambito dos procedimentos para a concretizacdo de um acordo entre esta
empresa e o Municipio de ltuiutaba, em que a empresa seria desobrigada a
pavimentar a Av. Senador Eliséu Resende localizada nos Bairros Nova ltuiutaba
ltuiutaba | e lll e em contrapartida executaria uma obra no Parque do Goiabal, o valor
do orgamento apresentado pela éecr'etaria de Obras e Servigbs Publicos para a
execugéo da citada pavimentagao pelo fato de que solicitamos de duas emprésas do
ramb de pavimentagéo, localizadas em Uberlandia, propostas cujos valores diferem
substancialmente deste valor. Os valores das propostas, anexadas a este oficio,
permitem a perfeita e correta execucdo da obra e diante disso solicitamos que sejam
estes valores considerados cOmo referéncia no acordo a ser firmado. ’

\

y Assinado de forma digital
Atenciosamente, LUCIO ROBERTO pzsrTUC?O iy

ALAMY:1120841 ALAMY:11208414615
Dados: 2025.09.04
4615 11:51:00-03'00'
Jarudore Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Lucio Roberto Alamy
Proprietario
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> Poder Judicidrio do Estado de Minas Gerais
Tribunal de Justica

Apelagao Civel N° 1.0000.20.458282-9/004

00RO TR

DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL — APELAGAO
CIVEL - AGCAO DE OBRIGAGAO DE FAZER - MUNICIPIO DE
ITUIUTABA — LOTEAMENTO — ASFALTAMENTO INCOMPLETO -
PROJETO APROVADO ~ INTELIGENCIA DO ARTIGO 373, INCISO |, DO
cODIGO DE PROCESSO CIVIL — FATO CONSTITUTIVO DO DIREITO —
OCORRENCIA - ACORDO VERBAL - INVALIDADE - NAO
DEMONSTRAGAO — PROCEDENCIA PARCIAL DO PEDIDO.

- Sobre o regime juridico administrativo que rege os loteamentos,
desde sua edigdo original, a Lei Federal n.° 6.766/76 trouxe normas
urbanisticas de carater geral que fixam parametros minimos de
urbanizagdo da gleba e de habitabilidade dos lotes, conforme esta

expresso em seu art. 2.9, sobre a infraestrutura.

- E dever do loteador cumprir o projeto aprovado do loteamento, nao
havendo como se eximir das obrigagdes de edificagao da infra-
estrutura, a alegagdo de ocorréncia de acordo e de doagao verbal de

lote & Municipalidade.

APELAGAO CIVEL N° 1.0000.20.458282-9/004 - COMARCA DE ITUIUTABA - APELANTE(S): MUNICIPIO DE
ITUIUTABA - APELADO(A)(S): JARUDORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Vistos etc. Acorda, em Turma, a 12 CAMARA CIVEL do Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, em conformidade com a ata dos
julgamentos, em DAR PROVIMENTO, EM PARTE, AO RECURSO.

DES. MARCIO IDALMO SANTOS MIRANDA
RELATOR

e Fl. 118
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Poder Judicidrio do Estado de Minas Gerais
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Apelagéo Civel N° 1.0000.20_.458282-9/004

DES. MARCIO IDALMO SANTOS MIRANDA (RELATOR)

YOIQ
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Poder Judfczarlo do Estacdlo de Minas Gerais
Tribunal de Justica

Apelacéo Civel N° 1.0000.20.458282-9/004

Trata-se de Recurso de Apelagdo interposto pelo Municipio
de ltuiutaba contra sentenga (evento n.° 127) proferida pelo douto Juizo
da 1.2 Vara Civel da Comarca de mesmo nome que, em autos de intitulada
“Acdo de Obrigagdo de Fazer c/c Indenizagdo por Danos Morais”
ajuizada em face de Jarudore Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,

julgou improcedentes os pedidos iniciais.

Busca o Apelante, com seu inconformismo, ver reformada a
sentenca recorrida, de modo a ser integralmente acolhido o pedido para
que seja a Requerida obrigada a concluir integralmente, na condigéo de
empreendedora dos Loteamentos Residenciais Nova Ituiutaba |, II, llle IV,
o asfaltamento das Avenidas Dalva Carvalho Moreira e Senador Eliseu
Resende.

Em suas razées‘(évento n.° 139), o Apelante sustenta que nao
poderia o douto Juizo “a quo” fundamentar a improcedéncia dos pedidos
na existéncia de um suposto “ajuste verbal” entre a recorrida e o Secretario
Municipal de Planejamento a época, por violar os artigos 59, Paréagrafo
Unico, e 60 da Lei Federal n.° 8.666/93; que diante da nulidade do contrato
verbal, s&o nulas tambem as suas consequéncias juridicas, devendo ser
aplicado ao caso concreto a vedacdo ao locupletamento ilicito; que a
Contratada, ora Recorrida, ndo pode se valer de um acordo verbal, nulo,
para violar obrigacoes assumidas no projeto licenciado, deixando de

executa-las em sua integralidade.

Dispensado o preparo, nos termos do artigo 1.007, § 1.°, do
Cédigo de Processo Civil, c/c artigo 10, inciso |, da' Lei Estadual n.°
14.939/2003. -

A Apelada apreséntou resposta, pugnando pelo desprovimento

do recurso (evento n.° 143).

E o relatorio.

Fl. 3/18
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Passo ao voto.

Conhego do Recurso Volunténo mterposto pelo Autor
porquanto presentes 0s seus pressupo tos de admlsslblhdade

Procedo, de offcio, ao Reexame Necessdrio, por se tratar.de
sentenga proferlda contra a Fazenda PUblica Municipal.

Conforme relatado, a questéo jurfdica devolvrda aesta Insténcna
rewsora versa sobre o alegado descumprimento, pela Requerida, da
obrigagéo de realizar, na condigéo de empreendedora dos loteamentos
Residenciais Nova ltuiutaba I, II, lil e IV, a pavimentagéo asfaltica, meios-
fios e sarjetas na Avemdas Dalva Carvalho MOFG’]I‘& e Senador Eliseu
Resende, ja que, segundo o Munlciplo alega na Peth:éc Inicial, n&o teria a
loteadora realizado a completa execugéo da pista direita das referidas
Avenidas, localizadas na quadran.® 1, lote n.° 1 de 2. 521,94m?* (SE-31-10-
06), balrro Nova ltuiutaba I, Matricula n.° 45.795, conforme Oficio a ela
enderegado n.° 395/2018 e processo Administrative n.® 13 465/2018
(evento n.° 7, fl. 12).

Afirmou o Municipio, com fundamento em notificacdo da
loteadora, ora Recorrida, que havia previséo no loteamento aprovado de
metragem de asfaltamento de rua, meios fios e ‘sarjetas, de metragem
superior ao que foi executado, tendo ficado pendentes os asfaltos parciais
referentes a duplicag&o das avenidas Dalva Carvalho Moreira e Senador
Eliseu Resende.

A Loteadora, por sua vez, apresentou Defesa (evento n.° 18),
com fundamento no fato do trecho pendente de duplicagéio, lado direito da
Avenida Dalva Carvalho, n&o estar incluido na rea do loteamento, além de
haver ocorrido acordo, com a doagéo do Lote n.° 1, da Quadra n.° 1,
Matricula n.° 45.795, como compensagéo pela nao execugdo do

asfaltamento de trecho do lado direito da Avemda Senador Eliseu
Resende,

Fl. 4/18




gy Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
28

RS Trij;mnaideJustic;a

Apelaco Civel N° 1.0000.20.458282-9/004

O douto Juizo “a quo” acolheu a defesa da Requerida, com
fundamento na prova pericial produzida nos autos.

O exame atendo dos autos, entretanto, conduz ao provimento
parcial do recurso do Municipio.

Sobre o regime juridico administrativo que rege 0s loteamentos,
desde sua edigdo original, a Lei Federal n.° 6.766/76 trouxe normas
urbanisticas de cardter geral que fixam parametros minimos de

urbanizacdo da gleba e de habitabilidade dos lotes, conforme esta

expresso em seu art. 2.%,in verbis:

“Art. 2.°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicdes desta Lei e as das legislagbes estaduais e

municipais pertinentes.

§ 1.° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacio ou ampliacéo das vias existentes.

§ 2.° Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebaem
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo impligue na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,

modificacio ou ampliagdo dos ja existentes.
()

§ 4.° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura
basica cujas dimensoes atendam aos indices urbanisticos

definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zonaem

Fl. 518
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que se situe, (Inuhuiis palg Lo e GidBhode s uay

§5.° Alinfra-estrutura bdsica dos parcelamentos é constituflda
pelos equipamentos urbanos de escoamento das &guas
piuviais, iluminacio plblica, esgotamento sanitdrio,

abastecimento de dgua potdvel, ehergia elétrica publica e

domiciliar e vias de circulagdo. {fedaciin dads sels Lo ne

1L1.445, de 2007).

§ 6.° A infra-estrutura bdsica dos parcelamentos situados nas
zonas _habitécionais declaradas por-l“éz‘i ‘como de 'interesse social
(ZHIS) consistird, no minimo, de: {Inchulde pota Lalu® 3085, du
1999)

I - vias de circulago; (i i i vots L2 NS5 RY de 199

Il - escoamento das dguas pluviais; /1=t 2 n se Lol e 6 e

<y
(Fa 0

(w

ol
&1}

I - rede para o abastecimento de égua potavel; e i :..

pela Lei n® 9.785 de 3

IV - solugdes para o esgotamento sanitério e para a energia

elétrica domiciliar. {l:chixio pela Lei n® 5785, de 1943

et A

§ 7.°0 lote poderé ser'constitufdofébb a forma de imdvel
auténomo ou de unidade imobilidria integrante de condominio

Yz ge

de lotes, {(Incluidn pele Les 02 13,4645, de 301 s

§ 8.° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade
de loteamento, definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo
controle de acesso serd regulamentado por ato do poder

publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a

Fl.6/18
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pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,

devidamente identificados ou cadastrados. {1 clufde pela Lleing

12455 ga i ) (Destaques ndo originais.)”

Sobre esse Diploma legal, comentou de Hely Lopes de
Meirelles, "in verbis™:

“Essa lei, conquanto defeituosaem alguns conceitos e falha em
" muitos de seus dispositivos, Irepresentou consideravel avango
na regéncia urbanistica do parcelamento do solo para
loteamentos e desmembramentos urbanos, dando orientagdo
técnica para sua efetivagdo e meios eficazes para se coibir a
conduta abusiva dos loteadores. Na interpretagdo desse
diploma legal arjurisbrudéncia e a doutrina vém fazendo as

adaptagdes necessarias para sua correta aplicagao.

Notal...) As restrigdes a edificacdo, estabelecidas pelo loteador,
sdo requnsnos urbanisticos convencionais, de interesse coletivo
e perene, estipulados em beneficios de todos os habitantes do

bairro.

‘0 bairro, como unidade urbanistica, ndo € patrimdnio
individual dos proprietarios de lotes; é -nacleo urbano de
utilizagdo coletiva, sujeito ao regime juridico fixado no plano de
loteamento.” (Hely Lopes de Meirelles: /n: Direito

Mummpai Positivo, 19% ed., atualizado por Giovani da
Silva Corralo, Editora Jus Podivm, p. 460/462.)

E completa:

“| oteamentos especiais vem surgindo cada vez mais,
principalmente nos arredores das grandes cidades, em razao

da busca por maior seguranca, privacidade e qualidade de vida.

FI.7/18
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. Para essae; situagdes a' Lei 4.591/196l4 :trouxe 0 I(;_t_e;'{l_ment_q de
acesso controlado e o condominio de lotes, De modo gerél, sdo
de duas espécies: (1) aqueles em que o parcelamento do solo
se faz de conformidade coma Lei6 ‘\‘}'6‘6/197'9 com'aprovagio
da Prefeitura, e de acesso regulamentado pelo Poder Publrco
(Obra c:tada p 460/462 ) bt

Na hipotese de inobservancia dos mperatwos da Lei de
Loteamentos Publicos, impén ~S€ 8 responsablhzagéo dos empreendedores

e até do Poder Publico, em conforrmdade como art 40 da Lei Federar n.°

6.766/76.

No caso concreto, o que busca o MunlCIpIO de ltuiutaba é
justamente a responsab:hzagéo do loteador pelo n&o cumprimento mtegral
do projeto do loteamento aprovado pela-Secretaria de Obras Municipais,
em especial no tocante a asfaltamento, calgamento correspondente as
pistas direitas das Avenidas referidas, conforme notiﬂcagao mummpal em
Processo Admmlstratlvo (eventos n7e 8) i

Regtstre ~S€ que, no tocante a sistematica das 4reas comuns
dosloteamentos submetidos ao regime da Lei Federal n.° 6, 766/76 a rnfra~
estrutura basica do parcelamento & constituida por equipamentos urbanos
de escoamento das aguas. pluviais, iluminag&o ‘publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulago.

Todos esses equipamentos publicos devem fazer parte, assim,
do projeto aprovado pelo Municipio e vinculam o loteador, que se obriga ao
cumprimento integral do projeto, como condigdo Para o seu registro, cujo

efeito, inclusive, é a transmisséo de propriedade das éreas comuns e
correspondentes equipamentos ao ente munigcipal.

Dai a importancia de exigir-se o cumprimento do Projeto

Fl.8/18
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Tribunal de Justica

Ape!a(;éo Civel N° 1.0000.20.458282-9/004

aprovado pela Municipalidade, antes da implantagéo do loteamento pelo
empreendedor.

No tocante ao bnus da prova, em agdes judiciais dessa
natureza, 'ou seja, voltadas a compelir o loteador ao cumprimento do
projeto aprovado administrativamente pelo Municipid, aplica-se o artigo
373, inciso |, do Codigo de Processo Civil, bastando para o Autor a
demonstragdo de que a medicao realizada por ele ndo corresponde ao que
consta no projeto aprovado.

“In éasu”, a prova pericial produzida nos autos demonstrou, em
pnmewo lugar, que ha, no projeto aprovado pelo Municipio para 0S
Loteamentos Nova ltuiutaba |, W, Il e IV, @ previsdo de duas avenidas
Fjuplicadas.denommadas Dalva Carvalho Moreira e Senador Eliseu

Resende.

‘ Aleitura da pericia revela, mcluswe a neceSSidade de garantir-
se um fluxo de {;eicqlqs de maior expressao, por meio de pista dupla, por
meio da' qua1'ocorfa a entrada e a saida dos quatro loteamentos, com
plano de ligagao das referidas avenidas a anel rodoviario municipal (evento

n° 88 Quesitos n°5ed do Requerente).

. Essa prewsao do Pro;eto esta traduzida pela metragem de
asfaltamento canteiro central e passeio, identificada para as referidas
avenidas (eventon. 07 fls. 29/37),que, ao passarem por medi¢ao realizada
por prepostos do Municipio, n&o correspondiam ao que foi efetivamente
edificado pela-loteadora.

Como, aﬁrmado o exame da pericia realizada nos auto‘s revela
que, em relagao a avenlda Dalva Carvalho Moreira, n@o havia a obrigagao
da Requerlda de realizar o asfalto, no trecho gque desbordava dos limites
da area originalmente periencente ao empreendedor. |sso pode ser

constatado a partir da leitura dos qJeSEtos respondidos pelo perito.
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O mesino ndo ocorre, entretanto, 1 tocante’ ao ‘asfalto da
Avenida Senador Eliseu Resende, _ -

iy

E que o ilustre Perito afirmioy estar prevista no ptojeto aprovido
a duplicagdo dessa avenida; o que configura prova de fato constitutivo do
direito do Municipio.

Sobrea questso; passa-se ao éxame da'pericid, para aferir-se
Se esta demonstrado o fato extintivo, modificativo oy impeditivo do direito
do Autor, nos termos do artigo 373, inciso 11, do GCodigo de Processo Civil.

“Que a Avenida Senador Ellseu..Rezende estava com
pavimentaciio concluida do lado esquerdo e sem

Pavimentagio do lado direito,

3. Que a SAE (Superintendéncia de Agua e Esgotos de
ltuiutaba), Autarquié Municipal, ocupa e ﬁsufrui doimével da
Matricula n.e 45.795, registrada Junto ao Cartério do 2.0
Oficlo d}; R'e[';istro de Tmévels Comarea de ltuiutaba - MG,
Lote de terreno urbano, de n.2 01, Quadra n.e 1, Bairro Nova

ltulutaba:l.
7. QUESITOS
7.1 QUESITOS DO REQUERENTE

1) Queira, inicialmente, o Sr. Perito a'éscrever a situaga’id das
obras de infraestrutura dos residenciais Nova ltuiutaba , I, 11l e

IV;

Os residenciais Nova Ituiutaba 1, II, Il e v Possuem completa
infraestrutura, tais como: galeria de dguas pluviais, rede de

esgoto, guias, sarjetas, asfalto, rede elétrica, rede de

iluminacdo e paisagismo.
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2) Aobra, atualmente, se encontra finalizada? Especificar.

Os loteamentos do Nova Ituiutaba |, 11, Il e IV, encontram-se
com as principais infraestruturas executadas, tais com: galeria
de dgua pluviais, rede de esgoto, guias, sarjetas, asfalto, rede
elétrica, rede de iluminagdo e paisagismo. Todos 0s

loteamentos possuem edificagoes residenciais e comerciais em

utilizagdo.

Verificou-se também que a Av. Dalva Carvalho Moreira estava
parcialmente duplicada e a Av. senador Eliseu Resende
possuia apenasa pistada esquerda pavimentada, jaapistada

direita se encontrava com area “aberta”.

3) No que tange 4 pavimentagdo asfaltica do
empreendimento Nova ltuiutaba I, Il, Nl e IV, quais foram as

especificagdes constantes do projeto?

Consta no projeto do loteamento do Nova ltuiutabal, 1, eV
previsdo de duplicacdo da Av. genador Eliseu Resende e
duplicagdo da Av. Dalva Carvalho Moreira. Em andlise ao
projeto percebeu-se que d duplicagdo da Av. Dalva Carvalho
Moreira iria ser realizada no futurc e que ndo era
reSponsabili'dade da empresa loteadora, pois a éréa da pista
da direita dessa‘avenida estd forada 4irea de propriedade da
empresa e era uma estrada vicinal existente. Inclusive havia
no projeto uma linha que delimitavaa srea de propriedade da
empresa loteadora. Ja a Av. Senador Eliseu Resende, pode ser
compreendido em analise ao projeto . que era
responsabilidade da empresa loteadora a pavimentagdo das

duas pistas. (Destaques nio originais)
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4) A pawmentageo f01 executada em sua totahdade?

Espécificar,

5) Foi constatado no d;a da perlma, que uma ppquena parfe
da plsta da dfrefta da avenida Dalva Carva!ho Morelra,
rotatdria contlgua ea prsta da dfrelta da aven!da Senador

Eliseu nio estavam pavimentadas

Segundo 0 assistente técnlco da Requerlda fo: reallzado um ‘
acorclo verbal entre as partes, onde a empresa Requerlda,
ent&o detentora do Ioto n.2 Ol/quadra 01 5|tuado no Nova
ltuiutaba l matrk.ula n.2 45 795 com area de 3, 521 94 m’t
realizou a doat;ao do mesmo ao Munlcfplo de Itulutaba Em
contrapartlda a esta doas;ao, a empresa Requerlda delxarla de
proceder a execu;éo da pista da direita da avenida Senador

Eliseu Rezende

Em Dlhgénrla com o entdo secretérlo de planejamento da
epoca, o Sr. Carlos Alberto de Novaes corroborou com a
informagéo do assistente téCI‘HCU da requeﬂda, de que nio
era obrtgagao da empresa a execugao das plstas da direita e
que estas seriam executadas no futuro quando fosse

constru[do 0 anel vidrio da cldade

Vale ressaltar que ndo ha nenhum documerito comprobatério

de realizacfio do referido acordo.

(i)

- E correto afirmar que através da linha de azimute no
Projeto Urbanistico aprovado pelo Municipio, na Descrlcﬁo da

Matrfcula n.2 43.696 do Cartério do 2.2 focfo do Registro de

G,

Fl. 12/18



"y Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
Tribunal de Justica

7Nyt

Apelacao Civel N° 1.0000.20.458282-9/004

Iméveis da Comarca de ltuiutaba e também no DECRETO
MUNICIPAL n.2 7.099 de 15/03/2012, a pistada direita da Av.
Dalva Carvalho Moreira nio faz parte da gleba de terra do

loteamento Nova ltuiutaba?

Como ja exposto, pode ser compreendido em analise do
projeto que a pista da direita da Av. Dalva Carvalho Moreira
ni3o fazia parte da gleba de terra do loteamento em questdoe

que a mesma era estrada vicinal existente.

7 — Confirma o expert que a pista da direita da Av. Dalva

carvalho Moreira faz parte da gleba de terras de propriedade

de terceiros? (...)

A pista da direita da Av. Dalva Carvalho Moreira ndo fazia parte
da gleba de terra do loteamento em questdo. Tratava-se de
uma estrada vicinal existente. Na época do loteamento era
propriedade de Dimas André Ribeiro, conforme informado nos
projetos. Atualmente foi executado um loteamento

denominado Jardim Sul Il.

g — Conforme indicado no Projeto Urbanistico aprovado pelo
Municipio, a pista a direita da Av. Dalva Carvalho Moreira &

uma via de acesso ao Loteamento em questdo?

A pista da direita da Av. Dalva Carvalho Moreira era uma via
vicinal existente. Esta pista fazia parte do projeto de
duplicagio da avenida que fica na estrada dos loteamentes
Nova ltuiutaba 1,11, 1ll, e IV. A pista em questdo ndo é
_impresi:indivel para O acesso ao loteamento, no entanto, a
pavimentagdo da pista da direita faria com que cada pista

tivesse apenas um sentido de fluxo, melhorando as condigdes
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do trafego no acesso ao loteamento.

o)

A avenida Dalva Carvalho Moreira fica no acesso principal do
loteamento, a sua contiguidade é uma estrada vicinal que dd

acesso a dreas rurais,

LR

12 - Quem consta como proprietarios da Matricula de n.e
45.795 registrada junto ao Cartério do 2.2 Oficio do Registro de
IméveisA da Comarca de ltuiutaba - MG, Lote de terreno

urbano, de n.2 01, Quadra 1, Bairro Nova ltuiutaba I?

Conforme matricula anexada aos autos, de 11 de agosto de
2020, mais precisamente em ID 651365036, consta como
proprietédria a empresa Requerida Jarudore Empreendimentos

Imobilidrios Ltda. (evento n.2 88),
7.2 QUESITOS DA REQUERIDA

()

3 - Se for o-caso de aprovacdo de:'lotéémento, 0 que foi

contemplado no projeto?

Conforme jd relatado, constava no projeto do loteamento do
Nova ltuiutaba I, I, Ill e IV previsdo de duplicacdo da Av.
Senador Eliseu Resende e dupllcagﬁo“da Av. Dalva Carvalho
Morelra; Em andlise ao projeto percebeu-se que a duplicagio
da Av, Dalva Carvalho Moreira iria ser realizada no futuro e
que ndo era responsabilidade da empresa loteadora, pois a
drea da pista da direita desta avenida-esfé fora da drea de

propriedade da empresa e era uma estrada vicinal existente,
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Inclusive havia no projeto uma linha que delimitava a areade
propriedade da empresa loteadora. Jd a Av. Senador Eliseu
Resende, pode ser compreendido em andlise ao projeto que
era responsabilidade da empresa loteadora a pavimentacgdo

das duas pistas. (Evento n.2 88)

Na verdade, ao contrario do que entendeu o douto Juizo “a

quo”, o projeto aprovado previa a entrega da avenida Eliseu Resende
duplicada e asfaltada.

Conforme relatado, argumentou ©O Empreendedor, ora
Recorrido, que houve doagdo de terreno ao Municipio, como forma de

compensagao da falta do asfaltamento referente a Avenida Senador Eliseu
Resende.

Com fundamento, assim, na existéncia de acordo entre a
loteadora e o Municipio, a Recorrida teria se eximido da obrigacéo, por
meio da alegada doag&o de area na qual foi edificado o reservatorio de
aguas dos loteamentos | e Ill, onde passou a funcionar uma unidade do

Servico Auténomo de Agua do Municipio de ltuiutaba.

A este respeito, o ilustre Perito apontou a existéncia de
diligéncia feita junto ao Secretario Municipal, que afirmou nao ser

obrigacéo da Requerida asfaltar as vias direitas das Avenidas referidas.

Essa infbrmag;éo, entretanto, encontra-se sem O devido
esclarecimento nos autos, de forma que devia a Requerida ter promovido a
oitiva do referido Secretario, a fim de produzir prova robusta da existéncia
do alegado acordo, ou, ainda, a existéncia de retificacéo do projeto

aprovado.

E ainda mais estranha a alegacao de que teria havido uma
doacéo do referido lote ao Municipio, pois ndo ha como proceder-se a

doacso de bem imovel sem a minima documentagao, sobretudo se a
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transagéo imobiliaria correspondey, como & alegado, a0 oferecimento de
beneficio em favor do Municipio que justifique a desoneracdo do
empreendedor da dbrigagéo, assumida no Projeto Aprovado, d édiﬁcagéo
de equipamento publico N arruamento —~ pertencente a célefividade.

Sobre a referida doagéo, ‘¢ relevante, 'nb termos em que
alegado no recurso de Apelagéo, o disposto no'ér'tigb 60 da Léi de
Licitagbes, que considera hulo o contrato elaborado de forma verbél, néo
podendo, portanto, ser invocado para revogar os termos do projeto
aprovado pelo Municipio. _

Ademais, vé-se que o equipamento de abastecimento de agua
dos loteamentos | e 11| & infra~estrutura obrigatéria do empreendimento, na
forma do artigo 2.°, § 5.°, da Lej n.° 8.766/76, j4 citado acima.

Estava, portanto, a Loteadora, ora Recorrida , obrigada a edificar
esse equipamento pubribo no loteamento por ela criado. Decorre dessa
obrigag&o a existéncia, nos autos, de doagéo de materiais e servigos para
a edificagé&o da unidade de abastecimento.

Isso foi feito, & verdade, em lote qué“‘estava plenamente
inserido no loteamento cbmo um todo, conforme se constata do artigo 2.°,
inciso |, do Decreto Municipal n.° 7.099/2012 (eventos n.% 7, fl. 15/16 e n.°
8, fl. 12), Quadra n.° 1, Lote n.° 01, Matricula no CRI de'ltuiutaba n.°
45.975, com 4rea de 2.521,94 m>.

Né&o hd como acolher, entretanto, a alegag&o de que houve uma
doagéo de um lote ao Municipio, de forma verbal, como compensacéo pela
parte nédo cumprida do projeto aprovado, referente as avenidas,

Tudo indica, de fato, que, estando a Ic;'téadora obrigada a
providenciar a infra~es"crutura de abastecimento de agua dos loteamentos
Nova ltuiutaba n.% | e ll, o lote n.° 1 da Quadra n.° 1, integrante do
Loteamento desde a sua origem, viabilizou a edificag&o do equipamento
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publico essencial, a configurar-se, assim, o equipamento em bem de uso
especial do municipio, a partir do registro do loteamento no Cartério de
Registro de Iméveis de Ituiutaba, na forma do artigo 9.°, §§ 1.°e 2., inciso
Il e IV, da Lein.? 6.766/79.

A prova de ocorréncia de uma transac&o com a finalidade eximir
a Requerida, ora Apelada, da obrigacdo de concluir as duas pistas da
Avenida Elizeu Resende, como esta previsto no Projeto Aprovado, & que

néao se encontra nos autos.

Ao contrario das afirmativa do douto Juizo “a quo”, ndo ha falar-
se, ainda, gque o Municipio concordou com o laudo, sendo no sentido de

que sejam a ele favoraveis as afirmacgdes do perito (evento n.° 93).

Esta demonstrada, assim, a pendéncia no loteamento em
questao quanto a obrigagéo de pavimentagéo da pista direita da Avenida

Eliseu Resende, na forma do Projeto Aprovado pelo Municipio.

Por fim, no tocante ao pleito de indenizagéo por danos morais, a
instrugéo dos autos, aliada as circunstancias narradas na Peticéo inicial,
nao convencem sobre a ocorréncia de danos imateriais indenizaveis, no
caso concreto, devendo ser reconhecida, tAo somente, @ obrigagéo de
fazer relativa ao asfaltamento previsto no projeto de aprovagédo do

loteamento, para a Avenida Eliseu Resende.

Em face de todo o exposto, dou provimento ao Recurso para
reformar a sentenga, em parte, e condenar a Requerida a realizagé@o do
asfalto na avenida Eliseu Resende, nos termos do Projeto aprovado para o
Loteamento Nova ltuiutaba, no prazo de 6 (seis) meses, a contar do
transito em julgado dessa decisdo, sob pena de multa diaria de R$2.000.00
(dois mii reais), limitada a R$600.000,00 (seiscentos mil reais).

Custas, incluidas as recursais, meio a meio, também pelo Ente

municipal, obsarvada, entretanto, a isencé@o legal, nos termos do artigo 10,
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inciso |, da Lei Estadual n.° 14,939/2003.

“Fixo honorérios em 11% (6nze por cento), incidentes sobre o
proveito econdmico obtids na acéo, incluidos os:honorarios recursais; a
serem divididos meio a meio, pelos Procuradores das partes, nos termos
do artigo 86 do Cédigo de Processo Civil.

E como voto.

DES. MANOEL DOS REIS MORAIS - De acordo com o(a) Relator(a).

DESA. JULIANA CAMPOQ HORTA - De acords éom o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PROVIMENTO, EM PARTE, AO
RECURSO"
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Certidao

CERTIFICO que o (a) acérdao/decisdo retro transitou
em julgado em 04/04/2025. O referido & verdade e dou
f6. Belo Horizonte, 04 de Abril de 2025. Eu, Raphael
Caio Rios Barbalho Soares, T006760-3, Escrivdo do
Cartério da 1% Camara Civel - Pga Milton Campos,
assino digitaimente.

Certidio expedida - TIMG: £le. 1 de )
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Faz acontoger

SecretariaMunicipal |
de Plangjamento |

Oficio 157/2025/SEPLAN/PMI
[tuiutaba, MG, 11 de julho de 2025.

N

A Excelentissima Senhora

[.eandra Guedes

Prefeita

Prefeitura Municipal de Ituiutaba (MG)

Assunto: Proposta de Acordo Judicial

Excelentissima Senhora Prefeita,

Considerando a decisfo proferida nos autos do processo judicial movido pelo Municipio
de Ituiutaba em face da empresa Jarudore Empreendimentos Imobilidrios LTDA, que
culminou na condenagfo da requerida 4 execucéo de pavimentagdo asfaltica na Avenida
Senador Eliseu Resende, nos moldes previstos no projeto aprovado para o loteamento
Nova [tuiutaba;

Considerando que a exigéncia de duplicagdo da referida via a época da aprovagio do
loteamento, no ano de 2012, teve como motivagéo principal a inten¢fio da administragéo

municipal de implementar um anel vidrio no entorno da zona urbana, o qual passaria pela
referida avenida;

Considerando, contudo, a significativa altera¢fio na dindmica urbana do municipio desde
entdio, refletida nas transformagdes no uso ¢ ocupagio do solo e na redefinigdo dos limites
do perimetro urbano, conforme estabelecido pela Lei Municipal n® 4.695, de 4 de
dezembro de 2019, que instituiu o0 zoneamento ¢ uso do solo no Municipio de Ituiutaba;

Considerando, ainda, que a mencionada legislagio estabelece limites mais precisos para
o perimetro urbano, inviabilizando tecnicamente a proposta anterior de que o anel vidrio
se desenvolvesse no interior de bairros ja consolidados, como ¢ o caso do Bairro Nova
ttuiutaba;

Considerando a necessidade de adequagio da execugdo da sentenga judicial a nova
realidade wrbana do Municipio, de forma a atender 20 interesse pablico de maneira mais
efieaz, equitativa e proporcional, respeitando os principios da razoabilidade e da
economicidade; :

Vimes, respeitosamente, & presenga de Vossa Exceléncia, sugerir a celebraciio de
acordo judicial, nos seguintes termos:

Sacrotaria I(z‘nmic:'lpal de i’lanejﬁﬁ%nto — Av. Traze, n2 805 - Cantro — Fone: (34) 3271-8147 - Ituiutaba/M
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1. Execucio, pela empresa requerida, de obra piblica no valor de RS 800.0060,00
(oitocentos mil reais), consistente na construcio de um playground infantil no
Parque Doutor Petronio Rodrigues Chaves — Parque do Goiabal, conforme
projeto técnico aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento;

2. Transferéncia da titularidade ao Municipio de Ituiutaba do imével urbano
cadustrada sob o n® SE-31-10-06-01, localizado na esquina da Avenida Senador
Eliseu Resende com a Avenida Dalva Carvalho Moreira, atualmente com
benfeitoria da Superintendéncia de Agua e Esgotos de Ituiutaba (SAE), avaliado
em RS 327.852,20 (trezentos e vinte e sete mil, oitocentos e cinquenta e dois
reais ¢ vinte centavos), conforme laudo de avaliagio emitido pela Comisséo
Municipal de Avaliagfo;

A presente proposta’de acordo visa' realocar os recursos originalmente destinados a
pavimentagio da avenida para ag¢des de efetivo impacto social e urbanistico,
especialmente no Bairro Nova [tuiutaba, drea proxima do Parque do Goiabal. O
equipamento comunitario proposto beneficiara diretamente os moradores do bairro ¢, de
forma mais ampla, toda a populagiio do municipio, sendo também uma agdo estratégica
para o ‘avanco 'do ‘pland de' manejo do Parque do Goiabal, ja aprovado pela
municipalidade. : ‘ ‘ ‘

Diante do exposto, reiteramos 0 compromisso com a busca de solugdes juridicamente viélidas e
socialmente justas, e colocamo-nos a disposicdo para os encaminhamentos necessarios a
homologagio do referido acordo judicial.

Respeitosamente,

Decreto n.°N\ 1.411/2025

Secretaria Murniciprj. dePlaneja mento - Av. Treze, n® 805 - Centro - Fone: (34) 3271-8 147 - Ituiutaba/MG
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Fazacontecer

LAUDO DE AVALIACAQ

Os membros da Comissdo de Avaliacio de Bens Imdveis deste Municipio,
nomeados pela Senhora Prefeita conforme Portaria n9729/2021; de 27 de dezembro de 2021,
atendendo solicitacdo exarada no processo administrativo n? 7725/2025 de 22 de abril de 2025,
embasados nos valores correntes do mercado imobilidrio local, apresentam a seguir, para os
devidos fins, o laudo de avaliagdo de imével localizado na esquina da Avenida Senador Eliseu
Resende com a Avenida Dalva Carvalho Moreira, s/n?, pertencente 4 quadra 01 - Bairro Nova

ltuiutaba, cadastrado nesta Prefeitura sob n® SE-31-10-06-01, de propriedade de Prefeitura
Municipal de ltuiutaba.

DESCRICAO E AVALIACAO

Lote de terreno urbano definitivo de n2 01, com a drea de 2.521,94m?, cadastrado '
soh n2 SE-31-10-06-01, situado nesta cidade na esquina da Avenida Senador Eliseu Resende e
Avenida Dalva Carvalho Moreira, s/n?, pertencente a guadra 01 — Bairro Nova ltuiutaba.

Avalia¢do = R$130,00 (cento e trinta reais) o m?, perfazendo um valor total de
R$327.852,20(trezentos e vinte sete mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e vinte centavos).

Comiss3o de avaliacdo de Bens Iméveis do Municipio de Ituiutaba - MG, em 22 de
abril de 2025. |

{;_“{_;:t}{ :/" ol : \\5(‘['{( N

J —
langré Lufs Oliveira Martins Hygino J. F. Neto
Mat:0032 Mat:953202
Presidente da comissdo de avaliagdo Membro da comissdo de avaliacdo

Clédson Murilo I.. Cunha
Mat:; 195726
Membro da comissdo de avaliagdo

Secretaria Municipa! de Planzjamento ~ Av. Treze, n@ 805 — Centro ~ Fone: (34) 3271-8147 — ltuiutaba/MG
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Secretaria Municipal de | ifiii:ii'u-r ABA

Obras e Servigos Urbanos

Fazaccntecer
MEMORIA DE CALCULO

Memoria de Calculo para Pavimentagdo da Av. Senador Eliseu Resende
Local: Bairro Nova Ituiutaba, Ituiutaba-MG
Referéncia: Planilha Orgamentaria Anexa e Projeto em AutoCAD

Revisdo 01

1. DADOS GERAIS
o Area Total de Pavimentago (Asfalto): 8.771,38 m?

e Area dos Canteiros: Total Canteiros: 5.620,77 m?
o Canteiro 01: 2.498,55 m?
o Canteiro 02: 2.103,27 m?
o Canteiro 03: 1.018,95 m? L

¢ Distincias:
o Até aterro sanitario; 10,00 km

o Até usina de asfalto: 9,5 km

2. CALCULOS DETALHADOS POR ITEM
e Item 1.1.1: Limpeza Mecanizada (Cod. 96525 - SINAPI)
o Area Total (PaVImentag:ao + Canteiros): 8.771,38 m* + 5.620,77 m2 =14.392,15

mz

e Item 1.1.2: Transporte de Terra (Cod. 95876 - SINAPI)
o Volume de Terra (Estimativa): 14.392,15m? x 0,30m (espessura) = 4 317,65 m?
o Transporte (M*KM): 2.158,82 m® x 10km = 43.176,45 m**Km

Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos — R. Antdnio Teodoro de Oliveira, 239 - St. Norte —
Fone; (34) 3271-8283 - ltuiutaba/MG



Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos

R HFUIUTABA

Faz acontecer

Item 1.2.1: Regularizagdo de Subleito (Céd. 100576 - SINAPI)
o Areade Pavimentag&o: 8.771,38 m?

Item 1.2.2: Base Estabilizada (Céd. 4011318 - SICRO3)
o Volume (Espessura Estimada 0,15 m): 8.771,38 m? x 0,15 =1.315,71m?

Item 1.2.3: Transporte de Base (Cod. 95676 - SINAPI)
o Volume de Base: 1.315,71 m® % 9,5km = 12.499,25 m® x km

Item 1.2.4: Imprimagéo (Céd. 4011352 - SICRO3)

o Area de Pavimentagdo: 8.771,38 m?

Item 1.2.5 e 1.2.7: Transporte de Emulsﬁo (Cad. 102332 - SINAPI) i
o Volume de Emulsdo (CM-30) e RR-1C: 8.771,38m? x 0,7L/m? = 6.139,97
L=6,14m?
o Viagens (Caminhdo Tanque 20.000 L): 6.139,97 / 20.000,00 = 0,307 = 1
viagem _ |
o TxKM (ida e volta): 1 viagem (9,5 x 2) =19 TxKm

Item 1.2.8: CBUQ (Cdd. 95995 - SINAPI)

o Volume (Espessura 0,03 m): Area de Pavimentagdo: 8.771,38 m* x 0,(_)3 =

263,14 m?

Item 1.2.9: Transporte de CBUQ (Co6d. 95676 - SINAPI)
o Transporte (M*xKm): 263,14 m* x 9,5km = 2.499,83 m**Km

3. Meio-Fio e Sarjeta

Itens 2.1 e 2.2: Canteiros
Trecho Reto: 1.492,28 metros
o Canteiro 01: 416,86 + 6,00 + 417,01 = 839,87m
c Canteire 02: 89,18 + 237,04 -+ 89,18 + 237,00 = 652,41m

Secretaria Municipal de Qbras e Servigos Urbanos ~ R, Anténio Teodoro de Oliveira, 239 - 5t. Norte —
Fone: (34) 3271-8283 - ltuiutaba/MG
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Obras e Servigos Urbanos

Fazacontecer

o Canteiro 03: 144,85 + 23,35 + 24,33 + 144,93 = 337,46m

Trecho Curvo: 91,19 metros
o Canteiro 01: 9,42 =9,42m
o Canteiro 02: 9,42 + 23,06 + 21,03 + 9,42 = 62,93m 1
o Canteiro 03: 9,42 + 9,42 = 18,84m

Itens 3.1: Meio-Fio (lado da calgada)
Trecho Reto: 1.354,45 metros

O

535,78 + 257,59 + 158,21 + 25,07 = 976,65 metros

Assinado de forma digital

por NADINNE DEMETRIO
NADINNE DEMETRIO MORC:07979412664

MORO:07979412664 Dados: 2025.09.01
. 10;17:10 -03'00"

Nadinne Demétrio Moro
Diretora do Depto de Obras Plblicas
SMOSU

Secretaria

Municipal de Obras e Servigos Urbanos — R. Anténio Teodoro de Oliveira, 239 - St. Norte —
Fone: (34) 3271-8283 - ltuiutaba/MG
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PREFEITURA

ITUIUTABA

Faz acontecer.

Despacho — Proc. n® 14.073 /2025

(Processos apensos n® 7.725/2025 ¢ 17.886/2025)

Em atengdo ao oficio SEPLAN n® 157/2025 da Secretaria Municipal
de Planejamento, que teceu consideragdes e requereu parecer sobre a possibilidade de celebragéo
de acordo judicial a fim de alterar a obrigagdo de fazer vinculada a deciséo transitada em julgado
no processo.judioial sob o n® 5002268—48.2020.8.13‘.0342, substituindo a obrigacdo de fazer, a
pavimentagdo asfaltica, meios fios e sarjeta da Avenida Senador Eliseu Rezende, a fim de que a
empresa interessada, Jarudore Empreendimentos Imobiliarios Ltda, execute a obra de coﬁstrun;io
do playground infantil no parque Doutor Petrénio Rodrigues Chaves, e, transfira, arcando com
todos 0s custos a transferéncia para o Municipio, o imével cadastrado sob o n® SE-31-10-06-01.

A par disso, considerando a documentagdo acostada no processo, as
planilhas, manifestagdes e o teor do parecer juridico n® 702/2025, exarado pela Procuradoria Geral
do Municipio, por conseguinte, autorizo a realizagdo do Acordo Judicial para substitui¢do da

obrigagdo de fazer nos autos do processo, conforme pleiteado.

Remeta ao Departamento de Elaboragdo, Atualizagdo Legislativa ¢

Atos Administrativos para as devidas providéncias.

Ituiutaba, 05 de setembro de 2025.

.

-, NI
Ihfn rp}\' (%ﬁé%’ég%‘é%&

P refeita'\Se Ttuiutaba

Praca Cénego Angelo, s/n?, Centro, ltuiutaba-MG, CEP 38.300-146
Telefone: (34)3271-8814 e 3271-8100



PREFEITURA DE ITUIUTABA

.PROCURADORIA GERAL DO MUNICIiPIO-

PARECER N° 702/2025

Processo Administrativo n® 14073/2025

Assunto: ACORDO JUDICIAL - NECESSIDADE DE AUTORIZACAO
LEGISLATIVA — ALTERACAO DA OBRIGACAO DE FAZER - PARQUE DO
GOIABAL — INTERESSE PUBLICO — POSSIBILIDADE

1. RELATORIO

Trata-se de Processo Administrativo em que a Secretaria Municipal de
Planejamento requer parecer sobre a possibilidade de celebragéio de acordo judicial a
fim de alterar a obrigagdo de fazer vinculada & decisdo transitada em julgado no
processo sob n® 5002268-48.2020.8.13.0342.

O processo origindrio da obrigagdo de fazer foi ajuizado pelo Municipio em
03/06/2020 e tinha como objetivo exigir o cumprimento integral do projeto executivo de

implementagdo dos Loteamentos Nova Ituiutaba I, Nova Ituiutaba II, Nova [tuiutaba II1
e Nova Jtuiutaba I'V.

A parte ndo executada e exigida pelo Municipio foi a pavimentagio
asfaltica, meios fios e sarjeta da Avenida Senador Eliseu Rezende.

Apbs a instrugo processual e revisdo recursal pelo Tribunal de Justica do

Estado de Minas Gerais (fls. 04/13), restou determinado, ja com transito em julgado
que:

(...) Em face de todo o exposto, dou provimento ao Recurso para reformar a sentenga, em
parte, ¢ condenar a Requerida & realizagdo do asfalto na avenida Eliseu Resende, nos
termos do Projeto aprovado para o Loteamento Nova Ituiutaba, no prazo de 6 (seis) meses,
a contar do transito em julgado dessa decisdo, sob pena de multa diaria de R$ 2.000,00
(dois mil reais), limitada a R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais). (...)

Diante da obrigacéo de fazer ja determinada pelo Poder Judiciério, intenta a
SEPLAN a substitui¢iio da obrigacio de fazer nos seguintes termos (fls. 02/03):

(...) Considerando, contudo, a significativa alteragdo na dinsmica urbana do municipio
desde entdo, refletida nas transformagdes no uso e ocupagéo do solo e na redefinigdo dos
limites do perimetro urbano (...)

Pagina 1 de 6
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PREFEITURA DE ITUIUTABA

-PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO-

Considerando a necessidade de adequagio da execugio da sentenga judicial & nova

realidade urbana do Municipio, de forma a atender ao interesse publico de maneira mais
eficaz, equitativa e proporcional (...)

Vimos, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, sugerir a celebragdo de acordo
Jjudicial, nos seguintes termos:

1. Execuciio pela empresa requerida, de obra publica no valor de R$ 800.000,00
(oitocentos mil reais), consistente na construgiio de um playground infantil no Parque
Doutor Petrénio Rodrigues Chaves — Parque do Goiabal, conforme projeto técnico
aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento;

2. Transferéncia da titularidade ao Municipio de Ituiutaba do imével urbano cadastrado
sob n° SE-31-10-06-01 (...)

Importante pontuar que a celebragéo do acordo trata de direito disponivel, ja
que a escolha da melhor iniciativa ou prioridade de execugéo de obras piblicas cabe ao
Municipio através do Poder Executivo.

Restou anexado ao processo o Laudo de Avaliagio do imovel a ser
transferido ao Municipio (fls. 14), a Planilha Orgamentaria de Custos para execugdo do
asfaltamento da Avenida Eliseu Resende (fls. 15/19), os Projetos Executivos da obra de
construgdo do playground infantil no Parque Doutor Petrbnio Rodrigues Chaves (fls.
20/22), a Planilha Or¢amentaria de Custos para execugdo da obra de construgdo do
playground infantil no Parque Doutor Petrénio Rodrigues Chaves (fls. 23/29), a Ata de
Aprovagdo do Projeto Executivo da obra de construgdo do playground infantil no
Parque Doutor Petronio Rodrigues Chaves no Conselho Gestor do Plano de Manejo do
Parque do Goiabal (fls. 30/31) e a Ata Autorizativa do Conselho Municipal do
Patriménio Cultural de Ituiutaba (fls. 32/33), érgdo deliberativo de intervengbes em
bens tombados pelo Poder Municipal.

Conforme fls. 15/19 a obra de asfaltamento da Avenida Eliseu Resende foi
estimada em R$ 1.279.066,21 (um milhdo, duzentos e setenta e nove mil, sessenta e seis
reais e vinte e um centavos), o imével a ser transferido foi avaliado (fls. 14) em R$
327.852,20 (trezentos e vinte e sete mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e vinte
centavos) e a obra de construgdo do playground infantil no Parque Doutor Petronio
Rodrigues Chaves estimada em R$ 809.029,05 (oitocentos e nove mil, vinte e nove
reais e cinco centavos) — fls. 23/29.

Apos vista, a empresa interessada, JARUDORE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA contestou os valores apontados na Planilha Or¢amentéaria de
Custos para execugio do asfaltamento da Avenida Eliseu Resende (fls. 15/19) juntando
ao processo duas propostas de terceiros no valor estimado de RS 855.984,23 (oitocentos
e cinquenta e cinco mil, novecentos e oitenta e quatro reais e vinte ¢ trés centavos) — fls.

1



PREFEITURA DE ITUIUTABA

-PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO-

35 e R$ 861.726,52 (oitocentos e sessenta e um mil, setecentos € vinte e seis reais e
cinquenta e dois centavos) — fls. 36.

Este é o breve relatorio.

Il - DA FUNDAMENTACAO

Inicialmente, mister se faz esclarecer que compete a Procuradoria do
Proce?s:?o Administrativo e do Contencioso em Geral zelar pela legalidade dos atos da
Administragio Municipal, propondo medidas que visem a corre¢iio da ilegalidades

eventualmente encontradas, nos termos do artigo 16 da Lei Municipal Complementar n°
150/2017.

Ato continuo, ¢ vdlido ressaltar que o Parecer Juridico nfdo € ato
vinculativo, nfio cabendo a Procuradoria do Processo Administrativo e do Contencioso
em Geral analisar a viabilidade econdmica e orgamentaria das solicitagdes
encaminhadas pelas Secretarias Municipais, sendo de responsabilidade do administrador
que empenha os recursos tal analise. Neste sentido:

O parecer emitido por procurador ou advogado de 6rgio da administracio
piiblica niio é ato administrativo. Nada mais é do que a opinido emitida pelo
operador do direito, opinido técnico-juridica, que orientard o administrador na
tomada da decisio, na pratica do ato administrativo, que se constitui na execugdo
ex oficio da lei. Na oportunidade do julgamento, porquanto envolvido na espécie
simples parecer, ou seja, ato opinativo que poderia ser, ou néo, considerado pelo
administrador.” (Mandado de Seguranga n° 24.584-1 - Distrito Federal - Relator:
Min. Marco Aurélio de Mello — STF.)

Tendo em vista que o objeto do pedido € a realizagdo de Acordo Judicial
cujo valor supera aquele autorizado pela Lei Municipal n° 4.526/2017, necessaria a
autorizagdo legislativa especifica, sendo assim, o Projeto de Lei em questdo seréd
analisado do ponto de vista formal e material.

a) Dos Aspectos Formais do Projeto de Lei

Do ponto de vista formal, verifica-se que o Projeto de Lei em questio
atende as normas quanto a iniciativa, ja que proposta pela Chefe do Poder Executivo

conforme art. 39, § 1°, inciso II, alinea ‘c’ da Iei Organica do Municipio de Ttuiutaba,
veja-se:

“Art. 39. A iniciativa das Leis Complementares e Ordindrias cabe a qualquer vereador ou
comissio, ao Prefeito e aos cidaddos, na forma e nos casos previstos nesta Lei Orgénica.

§ 1° S#o de iniciativa privativa do Prefeito as leis que:

()

1I — disponham sobre:

()

Pagina 3 de 6



PREFEITURA DE ITUIUTABA

-PROCURADORIA GERAL DO MUNICIiPIO-

¢) organizagfio administrativa, matéria tributaria e or¢amentdria e servigos publicos. (grifos
nossos)

Determina ainda no art. 62 que:

Art. 62 - Compete, privativamente, ao Prefeito (CF- 84):
()

V - sancionar, promulgar e fazer publicar as leis, bem como expedir decretos regulamentos
para sua fiel execugio;

()

Neste sentido, € possivel constatar o preenchimento dos requisitos formais
para ¢ Projeto de Lei.

b) Dos Aspectos Materiais do Projeto de Lei

Da perspectiva material, ¢ necessario analisar as normas constitucionais e
infraconstitucionais que tratam sobre o orgamento publico.

Nos termos do Relatério ja apresentado, o objeto de andlise ¢ a viabilidade
juridica em celebrar o acordo nos moldes solicitados pela SEPLAN.

O art. 37 da Constituigdo Federal determina que:

Art. 37. A administragio publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia (...)

Sendo o acordo vinculado & direito disponivel ¢ eminentemente econdmico
e estratégico, tem-se que inexistem 6bices legais a sua celebragéo, desde que respeitados
os principios vinculados & Administragio.

Perceba, foi delineado pela SEPLAN, secretaria responsavel pela
coordenagfio, planejamento e elaboragdo dos projetos para sistema vidrio e
desenvolvimento urbano (art. 66, ITI e IV, Decreto Municipal n° 8.608/2017) que a obra
originaria da obrigacéio de fazer ndo se adequa 2 realidade municipal atual.

Neste cendrio, a sua substituigio por outra obra de inafastivel interesse
social e cultural, torna-se ndo s6 recomendado como impositivo.

Analisando os principios constitucionais, cabe ao poder publico, neste caso,
ao Poder Executivo utilizar os recursos e meios que dispde de modo eficiente,
atendendo a legalidade.

Nio ha como se compreender no cendrio apresentado qualquer violagdo aos
principios da moralidade, impessoalidade ou publicidade, uma vez que realizado o
processo legislativo e aprovada a substitui¢do através de Lei Autorizativa, tera a

\
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PREFEITURA DE ITUIUTABA

-PROCURADORIA GERAL DO MUNICIiPIO-

sociedade ampla ciéncia, ndo estando beneficiando um ou poucos cidaddos, mas toda a

comunidade tijucana que serd agraciada com um equipamento publico acessivel para
uso.

Analisando a Planilha inicialmente apresentada em fls. 15/19, tem-se que
ela é meramente estimativa, realizada com base em indices estaticos tais como o
SINAPI e o SETOP, muitas vezes alheios a realidade de mercado.

Considerando a média ponderada entre os orgamentos apresentados pela
empresa interessada em fls. 35/36, tem-se que o valor médio de mercado para execugéo
da obra de asfaltamento determinado em juizo é de R$ 858.855,37 (oitocentos e
cinquenta e oito mil, oitocentos e cinquenta e cinco reais e trinta e sete centavos).

Ora, considerando a o imével a ser transferido ao Municipio e a estimativa
de execugéo da obra de construgéo do playground infantil no Parque Doutor Petrdnio
Rodrigues Chaves tem-se o valor total de R$ 1.136.881,25 (um milhdo, cento e trinta e
seis mil, oitocentos e oitenta e um reais e vinte e cinco centavos).

Ainda que se aplique um desagio de 32,86% (trinta e dois virgula oitenta e
seis por cento) — proporcional a diferenca entre a Planilha de fls. 15/19 e o valor médio
de mercado (supra) — no valor previsto para a obra do playground infantil no Parque
Doutor Petronio Rodrigues Chaves, tem-se o valor da obra seria de R$ 543.182,10
(quinhentos e quarenta e trés mil, cento e oitenta e dois reais e dez centavos).

Acrescendo-se o valor do imével, tem-se o valor total de R$ 871.034,30
(oitocentos e setenta ¢ um mil, trinta e quatro reais e trinta centavos), ainda assim, valor
superior ao valor médio de mercado para execugéo da obra de asfaltamento.

Perceba, todos esses apontamentos tem como objetivo demonstrar que a
substitui¢do da obriga¢do de fazer, seguindo os parimetros existentes no processo
administrativo, niio representam dano ao erario piublico, ao contrario, evidenciam a
sua viabilidade e interesse publico.

Vilido pontuar que ndo se estd realizando aqui qualquer composigéo em
relago aos horarios de sucumbéncia devidos, uma vez que se tratam de direitos devidos
a terceiros alheios ao acordo aqui celebrado.

Pelo exposto, ENTENDEMOS pela possibilidade juridica de realizar o
Acordo Judicial para substitui¢io da obriga¢io de fazer a pavimentagéo asfaltica,
meios fios e sarjeta da Avenida Senador Eliseu Rezende, a fim de que a empresa
interessada, JARUDORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, execute a
obra de construgio do playground infantil no Parque Doutor Petrdnio Rodrigues
Chaves, e transfira, arcando com todos os custos de transferéncia para o Municipio, o
imével cadastrado sob n® SE-31-10-06-01, mediante Lei Autorizativa.

:
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III - DA CONCLUSAO

Por todo o exposto, OPINAMOS pela possibilidade juridica de realizar o
Acordo Judicial para substitui¢io da obrigagio de fazer a pavimentagdo asfiltica,
meios fios e sarjeta da Avenida Senador Eliseu Rezende, a fim de que a empresa
interessada, JARUDORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, execute a
obra de construgiio do playground infantil no Parque Doutor Petrdnio Rodrigues
Chaves, e transfira, arcando com todos os custos de transferéncia para o Municipio, o
imével cadastrado sob n° SE-31-10-06-01, mediante Lei Autorizativa.

A Secretaria Municipal de Governo.

E o parecer, s. m. j.

[tuiutaba/MG, 05 de setef

bro de 2025.

AninpXeveg de Oliveira
Procurdadora Geral do Municipio

Luiz David Lara Filho
Procurador Adjunto
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